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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det dr framst i samradsskedet som moj-
ligheter att l1imna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdisom markanvindning i oversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomforande

Information

Planarbetet for Gamlestads torg startade under 2007. Efter genomf6rt samrad 2011
fick etapp 2 ett eget diarienummer, 0646/12. Samtidigt startade ett planarbete for kv
Sillen med diarienummer 0582/12. Tidigare uppdrag avbryts nu och ett nytt uppdrag,
med en sammanslagning av etapp 2 och kv Sillen, gors med namnet Detaljplan {for
Gamlestads torg etapp 2”.

PBL 2010:900, SFS 2014/900 géller efter omstarten for detaljplanen. Detaljplanen
upprittas med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor 1 skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Camilla Graad, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 30

Lisa Lindgren Park- och Naturforvaltningen, tfn 031-365 57 72
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Detaljplan for Gamlestads torg etapp 2
inom stadsdelarna Gamlestaden, Bagaregarden och Olskroken i
Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser
* Miljokonsekvensbeskrivning, COWI, 2020-02-07

Ovriga handlingar:

» Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg, 2012-11-27

» Stadsbyggnadsforslag Gamlestads torg etapp 2, 2018-05-04.
» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

* Illustrationsritning

* Grundkarta

Utredningar:

o Arkeologisk utredning, férundersékning och undersékning, Schaktningar i
Gamlestaden och nya vigar pa Marieholm, Nya Lodose Rapport 2018:3,
Mattias Obrink, 2018

e Arkeologiska forundersékningar i Gamlestaden, Infor detaljplaner Gamle-
stads torg etapp 2 och Gamlestadens fabriker, Nya Lédése Rapport 2018:1,
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Gamlestaden ar utpekat som en strategisk knutpunkt och ett prioriterat utbyggnads-
omrade. Gamlestads torg etapp 2 utgdr den andra etappen 1 stadsutvecklingen kring
det nya resecentrumet (som genomfordes med detaljplanen Gamlestads torg etapp 1).
Narheten till den regionala och lokala knutpunkten for kollektivtrafiken dr motivet for
tillkommande byggnation av bostéder, kontor, verksamheter etc i en tét kvartersstads-
struktur inom etapp 2.

Planomradet dr 11,4 ha och utgors till stora delar av trafikomraden och industrimark. I
den Ostra delen finns en befintlig med lagt utnyttjad park, Banérsparken, annars rader
det generellt brist pd allménna friytor inom stadsdelen. Planomradet omfattar del av
Sévedn, som utgdr natura 2000-omrade och &r av riksintresse for naturvérden. I omra-
det finns dven biotopsskyddade alléer.

Omradet dr bildominerat och den storskaliga vigviadukten utgor en barriér for gdng-
och cykeltrafikanter att rora sig genom omradet. Biltrafiken inom omradet bestar till
stor del av genomfartstrafik pad Gamlestadsvégen, Slakthusgatan och Artillerigatan.

Inom omradet finns tva byggnader utpekade som sirskilt bevarandevirda ur kultur-
miljosynpunkt — en f.d. industribyggnad inom kvarteret Sillen och ett landshdvdinge-
hus p& Banérsgatan 6.

Nérhet till jirnvégen och sparvigen i véster medfor buller- och vibrationsstérningar,
liksom risker fran transporter av farligt gods. Tidigare verksamheter har bidragit till
fororeningar i marken 1 olika grad och utstrdckning.

Syftet med detaljplanen ir att skapa en tit, variations- och upplevelserik, levande
stadsmiljo av innerstadskaraktir. Den ska framja en attraktiv och trygg livsmiljo dér
vardagsliv, arbete och fritid tar plats. En ny funktionsblandad bebyggelse komplette-
rar stadsdelen med bostider, arbetsplatser, verksamhetslokaler, skola, torg och bo-
stadsnéra park.

Omrédet ska koppla samman befintlig landshévdingebebyggelse och gatustruktur
med den nya exploateringen och kollektivtrafikknutpunkten i etapp 1. De tvé sidorna
av Sdvean kopplas samman genom att dagens trafikviadukt rivs och ett nytt huvudga-
tusystem byggs ut.

Kvarteren och de offentliga rummen ska ges en tydlig stadsmissig karaktér och det &r
viktigt att aktiva bottenvaningar och upplevelser 1 6gonhdjd skapas i sa stor utstrack-
ning som majligt for att skapa levande stadsgator.

For att komplettera stadsdelens begransade tillgang till grona friytor ska de nya all-
ménna platserna, bade gator och torg, forses med planteringar och triad. Vistelsekvali-
teterna ska prioriteras. Genom kv Sillen ska ett ’inre strdk” etableras pa kvartersmark
med planteringar och trdd som i1 viss mén kompenserar for bristen pa allmén friyta.

Vidare syftar planen till att skydda byggnader med industrihistoriskt och kulturhisto-
riskt virde samt lika samman den tidigare kvartersstrukturen inom kvarteret Langan.
Motet mellan ny och gammal bebyggelse vid Banérsparken och vid torget stéller sir-
skilda krav.
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Kommunen édger den dverviagande delen av marken inom den sddra delen av planom-
radet. Norr om Slakthusgatan dgs marken av privata markégare. Markanvisningar har
genomforts for delar av kommunens mark.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen bedoms totalt kunna rymma cirka 900 bostéder, en F-3 skola for cirka
200 barn och cirka 40 000 kvm lokalytor for kontor, service, butiker m.m. Utdver
detta finns ytor for parkering, teknik etc. Detaljplanens bebyggelseforslag inrymmer
ett tillskott av totalt ca 130 000 kvm ovan mark.

Bebyggelseforslaget innehéller en funktionsblandad och stadsmissig bebyggelse 1
slutna kvarter med byggnader i 4-10 véningar. Utformningsbestimmelser for kvar-
tersbebyggelsen syftar till att skapa levande bottenvaningar med verksamhetslokaler,
ett varierat taklandskap samt sol- och dagsljustillging for bostider, bostadsgéardar och
allménna platser.

Befintlig trafikviadukt rivs och Gamlestadsvéigen byggs om till en stadsgata i mark-
plan som leds dver en ny bro éver Sdvean. Artillerigatan byggs om for att ansluta till
Gamlestadsvédgen och forbéttra framkomligheten for kollektivtrafik, gang- och cykel-
trafik. Gang- och cykelvignitet ska byggas ihop och fotgidngare och cyklister liksom
kollektivtrafiken ges foretrade framfor biltrafiken. Slakthusgatan far en ny anslutning
till Gamlestadsvégen ldngre norrut och for omrdde vister om jarnvédgen upphévs gél-
lande detaljplan for att mdjliggora anslutning till befintlig gata och det nya Slakthus-
motet (innan den slutliga utformningen av Slakthusomradet och Slakthusgatan fast-
laggs i egen planprocess). Byfogdegatan behdver breddas for behovet av ytterligare
filer 1 korsningen med Gamlestadsvéigen, men detta hanteras i kommande planarbete
for omréadet som startar 2020.

De offentliga friytorna ska ges en utformning for vistelse och grona kvaliteter. Ett nytt
lokalt torg med parkkaraktér anldggs. Banérsparken kommer med stadsutvecklingen
utgora en viktig, gron friyta. Gdngfartsgator inom omradet utformas som lugna gator
med vistelsekvaliteter, som kompensation for bristen pé allmén friyta. Aven inom kv
Sillen foreslés ett gront strak av offentlig karaktér att etableras pa kvartersmark, som
kompensation for bristen péd allmén friyta. Med detaljplanens genomforande kommer,
med rivningen av trafikviadukten, gronyta iordningsstillas norr och sdder om Séveén.

Befintliga byggnader som ar utpekade som sarskilt kulturhistoriskt vardefulla skyddas
och dess exteriora kvaliteter ska bevaras. Tillkommande bebyggelse som angrénsar
till de befintliga landshovdingekvarteren och mot torget ska genom anpassad skala
och fasad- och takutformning samspela med den dldre landshovdingekaraktéren.

I planomrédets norra del foreslds en skyfallsyta pa allmin mark for att samla vatten
vid kraftiga skyfall. Fordjupade studier av markhdjder och utformning av skyfallsle-
der ska tas fram till granskningsskedet.
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Hllustrationsplan som visar planomradet men dven anslutande trafikutbyggnader vid Hornsgatan samt anslutningar
till Slakthusgatan resp. det nya Slakthusmotet.
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Overviganden och konsekvenser

Utgéngspunkten for planforslaget har varit att omvandla det tidigare bildominerade
omradet till en funktionsblandad stadsdel dér stadslivet tillsammans med kollektiv-,
ging- och cykeltrafiken prioriteras. Stadsdelen ska dven tillforas storre vistelsekvali-
teter, med skapande och upprustning av torg-, gatu- och parkmiljoer.

Trafikforslaget har arbetats fram for att den huvudsakliga biltrafiken ska ledas langs
de storre gatorna och dirmed skydda de mindre gatorna inne bland bostadskvarteren.
Atgérder for att minska bullerpéverkan pa skolgarden och i parken har vidtagits.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebér ett tillskott av 1dgenheter och med fler boende dkar underlaget
for ett storre serviceutbud och mer levande stads- och gatumiljder. Aldre byggnader
med befintliga verksamheter inom omréadet behover rivas. Vid nybyggnation finns det
en viss risk for att hyrorna gér upp dven i omgivande omraden och vissa verksamheter
som tidigare legat i omradet kan tvingas flytta.

Planforslaget 0kar de grona kvaliteterna i omradet, men sammantaget finns ett under-
skott pa gronytor inom stadsdelen. De foreslagna platserna for stadsdelens behov av
offentligt tillgdngliga friytor dr begrdnsade och kommer nyttjas av manga ménniskor.
Det kréver att de utformas med hog kvalitet och slittdlighet och att alla de gator, strak
och platser som finns utformas med grona vistelsekvaliteter.

Trots bristen pé fri- och gronytor och risken med forhéjda hyror i omradet, beddms
anda konsekvenserna positiva i och med att stadsmiljon blir s mycket béttre utfor-
mad for stadens och de boendes och verksammas perspektiv samt att trafiksituationen
for oskyddade trafikanter forbéttras i hog utstrickning. Tillgdngligheten till alla delar
av Gamlestaden blir storre, bade for de boende 1 omradet och for mianniskor som
kommer utifran med kollektivtrafiken eller som cykelpendlar till och frdn de nord-
Ostra stadsdelarna.

Miljokonsekvensbeskrivning

En av de direkta konsekvenserna av planforslaget ér att fler ménniskor kommer att bo
och vistas inom omrédet jimfort med idag. Detta &r det huvudsakliga syftet med pla-
nen men kan ge negativa konsekvenser pa ménniskors hélsa pa grund av nérheten till
viig-, jirnvigs- och sparvigstrafik. Atgirder behdvs for att komma tillritta med bul-
ler, vibrationer och luftfororeningar vilket sékerstélls genom inarbetade planbestdm-
melser pd plankartan samt vid framtida bygglovsprovning. Flera positiva konsekven-
ser uppkommer med planen, bland annat battre trafikmilj6é for oskyddade trafikanter
och en éterstdlld kvartersstruktur runt Banérsparken. De negativa konsekvenserna av
den férdiga planen pa naturmiljon och bevarandevérdena for natura 2000-omradet Sé-
vedn beddms vara smé. Aven sanering av mark och bittre omhiindertagande och re-
ning av dagvatten dr positivt for naturvirdena i Sdvedn. Genom rivningen av trafikvi-
adukten frigors ytor sdder om Artillerigatan. Grona ytor som pé sikt kan utvidgas och
bidra till 6kade mojligheter for rekreation 1 Gamlestaden. Planforslaget har utvarde-
rats mot relevanta nationella miljokvalitetsmal och beddms inte motverka mojlighet-
erna att nd malen. Med inarbetade planbestimmelser och under forutsittningar att
byggfasen utfors med forsiktighet bedoms konsekvenserna for MKN vara sma och
konsekvenserna for berdrda riksintressen vara obetydliga.
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Paverkan pa stadsbilden

Planforslaget kommer innebira att stadsbilden mot véster fordndras och ge en ny hog-
rest stadssiluett tillsammans med de nya byggnaderna kring resecentrum. Inom plan-
omradet anpassas bebyggelsens fasad- och takutformning samt skala for att samspela
med de befintliga landshdvdingehusens karaktdr. Gamlestaden kommer fa tillbaka sin
kvartersstruktur och sitt stadsgatunit, istéllet for att vara en plats praglad av viginfra-
struktur.

Kulturmiljoé

Fornldmningar kan komma att paverkas av en exploatering i omradet. Dock kommer
de fornlamningar som pédverkas att undersokas vilket kan bidra till virdefull beskriv-
ning och forstaelse for omradets historia.

Forslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for kulturmiljon da de
befintliga byggnaderna bevaras och skyddas, de nya byggnaderna anpassas i bade
hdjd och utformning samt att kvarteret Ldngan aterfar den for omradet radande slutna
kvartersstrukturen.

Paverkan pa luft

Overskridande av MKN (miljokvalitetsnormer) for dygns- och timmedelvirde av NO>
(kvéavedioxid) riskerar att ske ldngs med Gamlestadsvdgen mellan Artillerigatan och
Slakthusgatan dir trafikflodet dr hogt och gaturummet kantas av hog bebyggelse. Till
ar 2035, da omrédet forvintas vara utbyggt, foreligger dock ingen risk for dverskri-
dande av MKN. Detta d4 halterna av NO: berdknas sjunka till f61jd av pdgaende tek-
nikutveckling och ett storre antal eldrivna fordon. Planen reglerar utbyggnaden ge-
nom fordr6jd genomforandetid sé att gaturummet for Gamlestadsvigen inte sluts for-
réan tidigast 2028. Vid den tidpunkten uppskattas emissionerna for ldtta och tunga for-
don vara lidgre och medfora sa pass mycket ligre halter av NO: i det aktuella gaturum-
met att MKN klaras d&ven med ett slutet gaturum.

Paverkan pa vatten och strandskydd

En samlad bedomning &r att planforslaget paverkar Sdveén i liten utstrackning och
dérmed forvéntas ingen forsdmring eller inverkan pa mojligheten att uppnd god status
for MKN for vattenkvalitet i Sdvean. Detsamma géller for MKN for laxfiskvatten i
Sévedn. D& markfororeningar saneras och dagvattenrening inférs kommer forore-
ningsbelastningen for Gota dlv och Sdvean minska, vilket bidrar till att uppna miljo-
kvalitetsnormerna.

I samband med ny detaljplanldggning kommer strandskyddet aterintrada for delar av
planomridet. Konsekvenserna av ett upphévande av strandskyddet inom planomradet
beddms vara obetydliga da de byggnationer som planen medger inom strandskydds-
omride genomfors pd mark som ldnge varit ianspraktagen och som darmed saknar be-
tydelse for strandskyddets syften.

Paverkan pa naturmiljo

Med den nya bebyggelsen och gatunitet kommer trad i1 biotopskyddade alléer langs
gatan Gamlestadstorget och Banérsparken att behova tas ned och kompenseras med
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nya trad i befintlig trddrad langs med Gamlestadsvéigen. Konsekvenserna bedéms som
sma da storre sammanhéngande delar av alléerna i omradet kommer att bevaras.

I samband med rivning av befintlig trafikviadukt kommer tradbéarden ldngs med bada
sidor av én att forldngas vilket bedoms vara positivt for naturvirdena i Séveén.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for naturmiljoerna av den fardigbyggda planen
vara sma och beddms mdjlig att forena med omréadets naturvirden. Konsekvenserna
pa naturmiljon och pé bevarandevérdena enligt natura 2000 bedoms som obetydliga.

Paverkan pa trafik

Detaljplanen bedoms ha stor paverkan pa trafiken 1 omradet. Den foreslagna trafikut-
formningen medfor en forsdmring av framkomligheten for bilburen trafik i jamforelse
med nollalternativet, eftersom det innebar fler korsningspunkter i plan. Som resultat
av detta berdknas en stor del av genomfartstrafiken vilja en annan vég én via Gamle-
staden. Detta ger viss omflyttning av trafiken pa det nationella vignitet i planomra-
dets ndromrade, till vdg E20 och vig E45 som ér av riksintresse for kommunikationer.
En omflyttning av trafik till det planerade Slakthusmotet och till viss del till Munke-
backsmotet beddms dock inte ha ndgon pétaglig paverkan pé det nationella vignétet.

For oskyddade trafikanter bedoms situationen bli avsevért mycket béttre genom ut-
byggnaden enligt planforslaget. Detta eftersom oskyddade trafikanter prioriteras Gver
bilburen trafik och fér sdkrare korsningspunkter, vilket bidrar till att mdjligheterna att
vilja gang-, cykel- och kollektivtrafik okar.

Risk och sakerhet

Da foreslagna skyddsatgérder och skyddsavstdnd beaktas i planen och sikras upp med
planbestdmmelser bedoms konsekvenserna av planforslaget som tolerabel med avse-
ende pé risknivaer for bade individ- och samhaillsrisk.

I samband med ett genomforande av detaljplanen bedoms risken for dversvamning
vid skyfall minska genom 6kad kapacitet for ytvattenavrinning bade norrut och so-
derut samt anldggande av skyfallsyta mellan banvallarna for sparvig och jirnvig.

Inom omradet finns det markfororeningar som overskrider Naturvéardsverkets riktvar-
den for kédnslig markanvéndning. I samband med ett genomférandet av detaljplanen
behover det utredas vidare i vilken mén marksanering eller andra atgarder behovs for
att anpassa omradet for bostadsbebyggelse. Dé atgérder vidtas finner framtagna utred-
ningar inga hinder mot den planerade markanvandningen enligt planforslaget.

Buller, vibrationer och stomljud

Konsekvenserna av planforslaget med avseende pa trafikbuller bedoms bli mattligt
negativa, detta pa grund av planomradets utsatta lige mellan ménga storre trafikleder.
Med planlésningar som tilldter en ldgenhetssida mot gérd samt bullerplank och skér-
mar mellan huskroppar och mot vigar kan ljudmiljéerna forbéttras och géllande rikt-
linjer f6ljas, bdde inomhus och utomhus, samt att MKN (miljokvalitetsnormer) for
buller klaras. Planens genomférande kommer dven forbéttra bullernivaer for befint-
liga bostidder och parkmiljon som skérmas av med nya kvarter. Risken for vibrationer
och stomljud méste beaktas vid nybyggnation och skyddsatgérder kan behdva vidtas
for att minimera dessa storningar.
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Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplan for Goteborg, liksom med den fordjupade
oversiktsplanen for omradet.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Omradet kommer att utgdra entrén till nordostra Goteborg, och frén motsatt hall till
centrala Goteborg. Syftet med detaljplanen ér att omradet Gamlestads torg ska bli en
integrerad del av den utvidgade innerstaden och utgoéras av en tét, variationsrik och
levande stadsmiljo av innerstadskaraktdr som moter den dldre industri- och arbetar-
stadsbebyggelsen.

Befintlig landshdvdingebebyggelse och gatustruktur ska kopplas samman med den
nya exploateringen och med kollektivtrafikknutpunkten som genomfordes inom de-
taljplanen for Gamelstads torg etapp 1. De tva sidorna av Sdvean kopplas samman ge-
nom att dagens trafikviadukt rivs och ett nytt huvudgatusystem byggs ut diar Gamle-
stadsvdgen byggs om till en stadsgata i markplan. Artillerigatan byggs om for att an-
sluta till Gamlestadsvédgen och forbattra framkomligheten for kollektivtrafik, gdng-
och cykeltrafik. Gang- och cykelvignitet ska byggas thop och fotgidngare och cyklis-
ter liksom kollektivtrafiken ges foretrdde framfor biltrafiken. Slakthusgatan far en ny
anslutning till Gamlestadsvédgen ldngre norrut och for omréde véster om jarnvdgen
upphévs géllande detaljplan for att mojliggora anslutning till befintlig gata och det
nya Slakthusmotet (innan den slutliga utformningen av Slakthusomradet och Slakt-
husgatan fastldggs i egen planprocess). Byfogdegatan behover breddas for behovet av
ytterligare filer i korsningen med Gamlestadsvégen.

Syftet med detaljplanen r att skapa en tét, variations- och upplevelserik, levande
stadsmiljo av innerstadskaraktdr. Den ska frimja en attraktiv och trygg livsmiljo dér
vardagsliv, arbete och fritid tar plats. En ny funktionsblandad bebyggelse komplette-
rar stadsdelen med bostéder, arbetsplatser, verksamhetslokaler, skola, torg och bo-
stadsnéra park.

Omradet ska koppla samman befintlig landshdvdingebebyggelse och gatustruktur
med den nya exploateringen och kollektivtrafikknutpunkten i etapp 1. De tva sidorna
av Sdvean kopplas samman genom att dagens trafikviadukt rivs och ett nytt huvudga-
tusystem byggs ut.

Kvarteren och de offentliga rummen ska ges en tydlig stadsmissig karaktér och det &r
viktigt att aktiva bottenvaningar och upplevelser i 6gonhdjd skapas i sa stor utstrack-
ning som majligt for att skapa levande stadsgator.

For att komplettera stadsdelens begrinsade tillgang till grona friytor ska de nya all-
ménna platserna, bade gator och torg, forses med planteringar och trdd. Vistelsekvali-
teterna ska prioriteras. Genom kv Sillen ska ett inre strdk” etableras pa kvartersmark
med planteringar och trdd som i1 viss mén kompenserar for bristen pa allmén friyta.

Vidare syftar planen till att skydda byggnader med industrihistoriskt och kulturhisto-
riskt virde samt lika samman den tidigare kvartersstrukturen inom kvarteret Langan.
Motet mellan ny och gammal bebyggelse vid Banérsparken och vid torget stéller sir-
skilda krav.

Kommunen édger den dvervdgande delen av marken inom den sddra delen av planom-
radet. Markanvisning har genomforts for delar av kommunens mark. Norr om Slakt-
husgatan, inom kv Sillen, dgs marken huvudsakligen av privata fastighetsdgare.

Goteborgs Stad, Planhandling 13 (98)



Lage, areal och markagoforhallanden

Liage

Planomréadet ar beldget cirka 3
kilometer nordost om Gé&teborgs
centrum. I kommunens dversikts-
plan pekas omradet ut som en del
av den framtida centrala staden.
Laget invid tva viktiga regionala
infarter till Goteborg och invid
pendeltagsstationen for Norge/
Vinerbanan samt den nya knut-
punkten for lokal kollektivtrafik
g0r omrddet intressant for stadsut-

Veckhng. lanomrddet ligger strategiskt néra infrastruktur och de

centrala delarna av Géteborg

Planomradet ligger hu-
vudsakligen norr om
Sdvean. Det omfattar
det befintliga trafik-
omradet kring viaduk-
ten som binder sam-
man Slakthusgatan, !
Artillerigatan och
Gamlestadsvégen, de-
lar av kvarteret
Langan, kvarteret Sil-
len och delar av Gam-
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Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 11,4 hektar (114 000 kvm). Merparten av marken i plan-
omradets sddra del Ags av Goteborgs Stad. Ovriga fastighetsigare ér:

e (Gamlestaden 740:127 — Coeli Gamlestaden AB
e Gamlestaden 22:14 — Castellum Gamlestaden 22:14 AB
e QGullbergsvass 703:16 — Trafikverket

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

131?9*"*9.::9”

Fastigheter (kommunala fastigheter markerat i rott)
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Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Géteborg (KF 2009-02-26)
angav att utbyggnaden av staden ska inriktas
mot komplettering inom den del av den be-
fintliga bebyggelsestrukturen dér god for-
sorjning med kollektivtrafik kan erhallas. Ut-
byggnaden ska kombineras med ett 6kat byg-
gande och fortdtning av strategiskt beldgna
knutpunkter dér City, Frolunda torg, Backa-
plan, Angereds centrum och Gamlestaden
sarskilt pekas ut. Ett 6kat byggande runt
knutpunkterna foreslds forstarka underlaget
for kollektivtrafik och service.

. . " . . . Gamlestaden ingdr som en av de fem strategiska
En ny oversﬂ(tsplan (Overszktsplan f or Gote- knutpunkterna kring vilken staden ska fortitas

borg, Samrddshandling december 2018) var

ute pd samrad under vdren 2019. Denna redovisar Gamlestads torg som en strategisk
tyngdpunkt som ligger i mellanstadens prioriterade utbyggnadsomraden. Inriktningen
for de strategiska knutpunkterna dr att komplettera med arbetsplatser och bostéder for
oOkat lokalt kundunderlag. Bostéder och verksamheter bor integreras for msesidig
nytta, t.ex. kontor och handel i bottenvaningar och i mer bullerutsatta ligen. Attraktiv
stadsmiljo ska prioriteras och kopplingar stirkas for gaende och cyklister for att géra
platsen tillgénglig for ndrboende. Forutsittningarna for mer handel ska stirkas vid de
strategiska tyngdpunkterna och platserna ska utvecklas sé att lokal handel och service
1 ndromradet stottas. Hog tathet ska efterstravas och utvecklingen ska bidra till att
stirka omradets tyngdpunkter.

Fordjupning av oversiktsplan

Den fordjupade oversiktsplanen for Gamlestaden och Bagaregarden (Férdjupad over-
siktsplan for delar av Gamlestaden — Bagaregdrden, KF 2006-09-14) anger att syftet
med planen &r att ligga fast en sammanhingande stadsstruktur som knyter samman
Gamlestaden med utvecklingsomradena i Kviberg och Marieholm samt med Bagare-
garden. Malet ar att Gamlestaden ska utvecklas som centrum for de kringliggande
stadsdelarna i form av en blandstad med citykaraktar.

Den fordjupade 6versiktsplanen foreslar en fortdtning med ett innehéll i de véstra de-
larna av ca 50% bostdder och 50% lokaler for kontor, kultur, fritidsverksamhet, han-
del och service med mera. I de Gstra delarna av det aktuella planomradet (Gster om det
nya laget for Gamlestadsvégen) ska det vara ett hogre inslag av bostdder. Ett primért
stillningstagande 1 planen dr att de gamla industribyggnaderna i stadsdelen ska beva-
ras och att ny bebyggelse ska utveckla Gamlestadens identitet. Utmed Sdvean foreslés
att ett ssmmanhéingande gront promenadstrdk anldggs ldngs vattnet.

En ny fordjupad &versiktsplan for centrala Goteborg 4r under framtagande (Oversikts-
plan for Goteborg, fordjupad for centrala Goteborg, samradshandling december
2018) vars planomrdde omfattar Gamlestaden.
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Blandstad med 20% bostader
BI20HS25 Blandstad med 20 % bostéider och max 25% sdllankdps-
och urvalshandel (motsvarar ca 30.000 kvm)

f = Bl 50 Blandstad med 50 %bostader
o B8O Blandstad med 80 %bostader
4 HS20 Max 20% handel [motsv. 10000)

BlS Blandstad &vrigt, ef bostdder

J Industri och jamvigsdndamdal

S Pendeltdgsstation

b Smaskalig batverksamhet

N Natur

R Rekreation
Markanvindningskartan i den fordjupade éversiktsplanen gl LR

. “ “ . . ’._ — Utvecklingsomrade pa lang sikt

for delar av Bagaregdrden -Gamlestaden visar pd andel (——<.  Reserval for hramfide gafo melian

bostdider, handel m.m. férdelat per delomrdde. TREST Gomiesdden.cMukeback (S famked)

Pagaende planarbete i naromradet

Gamlestaden planeras att genomga en omfattande stadsfornyelse dir bland annat tidi-
gare fabrikskvarter och trafikomraden successivt omvandlas till en tit och funktions-

blandad stadsmiljo. Gamlestads torg etapp 1 utgjorde ett viktigt startskott for utveck-
landet av Gamlestaden. Det nya resecentrumet for den regionala och lokala spértrafi-
ken invigdes 2018 och utbyggnaden pagér av en funktionsblandad bebyggelse besta-

ende av ca 250 bostéder, 30 000 kvm lokalytor for kontor, service, butiker, resecent-

rum och hotell.

I ndromradet pagér detaljplanearbete for Gamlestadens fabriker (Detaljplan for Gam-
lestadens fabriker inom stadsdelarna Gamlestaden, Olskroken och Bagaregarden i
Goteborg) for att omvandla tidigare industri- och verksamhetsomrade till en funkt-
ionsblandad stadsbebyggelse. For Slakthusomradet har ett programarbete startat for
att dven utveckla detta omrade. SKF:s tidigare industriomrade (Detaljplan for handel,
bostdder mm. inom kv Gdosen inom stadsdelen Gamlestaden) detaljplaneras for till-
komst av bostidder, handel och dvrig centrumverksambhet.

Gamlestads torg etapp 2, liksom gatunédtet genom planomradet utgor kidrnan 1 stadsut-
vecklingen. For att hantera den forvéntade kningen av trafik och for att béttre ansluta
till vignatet 1 soder, planeras for nya végar och broar 6ver Sdvean (déaribland inom
Detaljplan for forldngning av Hornsgatan inom stadsdelen Gamlestaden).
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Pagdende planarbete i anslutning till planomrddet.

For att skapa bittre tillgédnglighet till Gamlestaden/Marieholm, for att mojliggdra den

framtida stadsutvecklingen, planeras Slakthusmotet att byggas ut med nya pa- och av-
farter pd Marieholmsleden/Vag E45. Inom Slakthusomrédet pagér programarbete for

omradets utveckling

Utbyggnadsplanering for verksamheter, 2010

Inom Oversiktsplanearbetet for Goteborg togs Utbyggnadsplanering for verksamheter
fram. Planen presenterar vigledande principer for etablering av verksambheter i olika
lagen av staden, bland annat for City, vid bebyggelseomraden och i knutpunkter.
Gamlestaden &r utpekad som en av de fem strategiska knutpunkterna varfor riktlin-
jerna for knutpunkter géller vid planeringen av Gamlestads torg. Huvudpunkterna ar
att:

e Moten och utbyte - sévil formella som informella - gynnar utveckling,

e Tithet, ndrhet och variation skapar forutsittningar for utbyte och attraktivitet
e Studenter och universitet har en viktig roll

e Minska storningar och undvik barridrer

o Flexibilitet i planer 0kar attraktionen och mojligheterna

Malsattningen 1 riktlinjerna dr att skapa liv och underlag for néringslivet att utvecklas.
Trendanalysen som gjordes i samband med UP-arbetet visade att nordostra delarna av
staden dr underrepresenterat vad géller nyetableringar av foretag, varfor hér finns en
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stor potential for utveckling. Idag finns en stor andel verksamheter i Gamlestaden, in-
pendlingen é&r relativt stor med ca 12 000 inpendlare/dag och hir finns en potential nér
kollektivtrafiken utvecklas med regional trafik och med nya stadsmiljder.

Géllande detaljplaner

Planen ersiitter hela eller delar av foljande planer:

Aktnummer (laga kraft) Andamél (for planomradet)
Stadsplan 1480K-1I-3187 (1968-09-06) trafik, parkering m.m.
Stadsplan 1480K-11-3223 (1969-04-09) trafik, industri m.m.
Detaljplan 1480K-11-3757 (1990-05-08) park, bostdder m.m.
Detaljplan 1480K-11-4879 (2008-11-18) spartrafik, skyddsomrade m.m.

Tomtindelning (fastighetsplan) 1480K-111-6392 (1969-11-24)

Del av planomradet omfattar dessutom mark som inte dr planlagd. For samtliga
ovanstdende planer har genomforandetiden gatt ut.

Planen upphdver delar av féljande plan:
Stadsplan 1480K-11-318 (1968-02-15) industri m.m.

Det streckade omrddet markerar den del av Stadsplan 1480K-11-318 (bldtt omrade) som upphdivs.
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Beslut om att uppratta detaljplan

Byggnadsndmnden beslutade 2007-05-15 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att
uppratta detaljplan for Gamlestads torg och Gamlestadens fabriker. Planarbetet har
sedan efter hand delats i flera planomraden. Forst genom en detaljplan for Gamlestads
torg och en detaljplan for Gamlestadens fabriker. Efter samrad 2011 av detaljplan for
Gamlestads torg kom denna att i sin tur att delas upp i etapper. Forsta etappen syftade
till etablerandet av knutpunkten, resecentrumet och intilliggande kvarter. Den nya ak-
tuella etapp tva omfattar det omrade som bygger ut huvudgatustrukturen i stadsdelen
med omgivande kvarter samt park- och skolmark. Kvarteret Sillen som ligger utmed
Gamlestadsvédgen norrut ingick inte i det ursprungliga omradet for Gamlestads torg
utan har lagts till for att omradet &r lampligt att planlédgga med etapp 2, bl.a. for ut-
byggnad av huvudgatunitet. Fortsatta etapper for planldggning av mark pa norra och
sO0dra sidan av Sdveén ingéar i1 framtida planlaggningar.

Den langa tid som gatt sedan samradet holls 2011, den fordndring/utveckling som
gjorts av planforslaget av bl.a. trafiklosningen samt inkluderandet av kv Sillen 1 plan-
omrédet gor att planarbetet startar om med ett nytt samrad och enligt PBL 2010:900,
SFS 2014:900. Formellt avbryts pdgaende planarbeten for kv Sillen samt for etapp 2
och ett nytt planuppdrag ges for en sammanslagen detaljplan med namnet ”Detaljplan
for Gamlestads torg etapp 2.

Tidigare genomford tavling och 6vergripande stadsbyggnadsidéer

Utformningen av planforslaget for Gamlestads torg tar sin utgdngspunkt i de gestalt-
ningsforslag som togs fram inom ramen for det parallella uppdrag som genomfordes
under véren - forsommaren 2011. Deltagande arkitektforetag var MXSI architectural
studio/Fojab arkitekter (Spanien/Sverige) och Architecture Is Made - AIM (Sverige).
Forslagen utvdrderades av en bedomningsgrupp bestdende av kommunala och externa
aktorer. Bedomningsgruppen utvirderade enligt f6ljande kriterier:

e Stadsmiljon som helhet utifrdn struktur, kvartersformer, offentliga rum med
gator, torg, platser, parker och strak samt bebyggelsen och dess karaktir, arki-
tektonisk helhetsupplevelse och typologi.

e Stadsrummens vistelse- och upplevelseméssiga kvaliteter.

e Sociala parametrar kring den goda stadens innehall sdsom trygghets- och sé-
kerhetsaspekter, barnperspektiv, mojlighet att bedriva smaverksamheter i t.ex.
bottenplan, mojligheter till blandning av upplételseformer etc.

e Boendemiljo, boendekvaliteter, t.ex. tillgang till kvalitativa grona miljder.

e Losningar avseende stadsgronska och offentliga rum, méinsklig skala och at-
traktion.

e Parkeringslosning.

e Hinsyn till storningar, riktlinjer kring buller, riskforeskrifter for farligt gods,
klimataspekter m.m.

e Exploateringsgrad och resonemang kring téthet.

e Idéernas genomfGrbarhet.
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Utvérderingen av gestaltningsforslagen resulterade 1 ett sammanvagt planforslag utar-
betat av bedomningsgruppen, vilket lag till grund for det samrad av ett storre planom-
rade som genomfordes november-december 2011.

De 6vergripande gestaltningsidéerna och gestaltningen lades fast i dokumentet Stadss-
byggnadskvaliteter Gamlestads torg (Goteborgs stad Stadsbyggnadskontoret & White
arkitekter, 121127) med syfte att halla ihop visionen och stadsbyggnadsidén nir stads-
delen utvecklas under lang tid och delas upp i flera detaljplaner och etapper. Det dver-
gripande gestaltningsprogrammet beskriver nio framgangsfaktorer géllande stads-
byggnaden, de offentliga rummen samt bebyggelsen. Fokus i dokumenten ligger pa
stadsdelen soder om Slakthusgatan men idéerna ska appliceras pa hela detaljplaneom-
radet.

Efter samridet 2011 delades detaljplanen i flera etapper. For etapp 1 konkretiserades
gestaltningsidéer till ett gestaltningsprogram. For denna etapp 2 har ett vigledande
stadsbyggnads- och gestaltningsforslag tagits fram 2018 som underlag till planlédgg-
ningen.

Framtida fastighetsdgare/exploatorer ska bekosta och medverka till framtagandet av
gestaltningsprogram/principer for planerad bebyggelse med utgangspunkt fran det
overgripande gestaltningsprogrammet “Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg”.
Infor kommande bygglovsprocess ska respektive fastighetségare/exploatdrer ta fram
separata gestaltningsprogram for sin bebyggelse som bygger pé ovanstaende doku-
ment, ndgot som kommer knytas till avtal om exploatering och genomforande mellan
Goteborgs Stad, de markanvisade och andra fastighetségare. Gestaltningspro-
gram/principerna tillsammans med planbestimmelserna ska ligga till grund {6r ge-
staltningsbedomningen i bygglovskedet. Trafikkontoret i samarbete med Park- och
naturforvaltningen tar fram gestaltningsprogram for utformningen av allmén plats.

Riksintressen enligt Miljobalken

Kommunikation (vagar och jarnvagar)

Norge/Vianerbanan samt vag E45 véster om planomradet och Véstra Stambanan samt
vig E20 s6der om planomréadet utgor riksintresse for kommunikation enligt 3 kap.
miljobalken. Norge-/Vénerbanan omfattas av planomradet for marken under jarnvags-
broarna vid Slakthusgatan.

Anlaggningar for vattenférsorjning

De Ostra delarna av planomridet ingér i ett 900 ha stort utpekat riksintresse for an-
laggningar for vattenforsorjning, enligt 3 kap miljobalken, 1 G6teborgs Ostra utkant.
Omraden som omfattas av riksintresse for anldggningar for vattenforsorjning ska
skyddas mot dtgéarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av an-
laggningarna. Inom riksintresset utbredning ér en bredare buffertzon inlagd for att
undvika for detaljerad information. Buffertzonen &r alltséd storre @n riksintressets
egentliga markansprak. Inom planomridet finns inga anldggningar eller vattentikter
kopplade till riksintresset.

Naturvard och natura 2000

Savedn ar 1 sitt nedre lopp ett natura 2000-omrade enligt EU:s art- och habitatdirektiv
(4 kap. Miljobalken) och kénsligt for fordndring av vatten och mark. Natura 2000 ar

Goteborgs Stad, Planhandling 21 (98)



ett europeiskt nitverk av vardefulla naturomraden vars syfte ér att bevara livsmiljoer
for arter som dr skyddsvirda. Skyddet av Sdvean har flera syften; att bevara ett repro-
duktionsomrade for en ursprunglig stam av atlantlax, samt att bevara ett naturligt vat-
tendrag av fennoskandisk typ. For att bedriva verksamheter eller vidta atgarder som
pa ett betydande sitt kan paverka miljon inom natura 2000-omradet kravs tillstdnd av
Lansstyrelsen alt. Mark- och miljodomstolen. Innebdrden av bestimmelserna ar att
ocksé verksamheter som bedrivs utanfor natura 2000-omradet och som kan medfora
betydande paverkan pa omradet omfattas av bestimmelsen om tillstand.

Savean ar ocksa ett riksintresse for naturvarden enligt 3 kap. Miljobalken, det vill
sdga ett nationellt sérskilt vardefullt vattendrag. Utover det virdefulla laxbestandet ut-
gors naturvdrdena av strandmiljoerna och ans artrika flora och fauna.

Ovriga skyddsvirda arter #r bl.a. kungsfiskare, som ir skyddad enligt EU:s fageldi-
rektiv, samt stromstare, asp och havsnejondga. Strandbrinkar som far utvecklas fritt
med naturligt forekommande vegetation, rasbranter m.m. utgdr en varierad miljo som
ar gynnsam for omrédets biologiska mangfald och naturvdrden. Storre delen av Sé-
vedns striander pa strickan mellan Bellevue och Gamlestads torg har dock paverkats i
en eller annan form, bl.a. genom markf{Grstarkningar for att motverka ras.

I dagslédget existerar inga kénda lekvatten for lax eller hickningsomraden for kungs-
fiskare inom detta omrade. Daremot utgdr omradet sannolikt savél vandrings- som
uppvixtomrade for lax samt fodosoksomrade for kungsfiskare, varfor det bedoms vik-
tigt att bl.a. bevara 6verhdngande och skuggande vegetation 6ver 4n, déd ved m.m.
Bottenfaunan forsamras ju lingre visterut man kommer vilket kan bero pa en forsam-
ring av vattenkvaliteten som en f6ljd av braddningsutsldpp och andra hydrologiska
forhéallanden. An ingér i naturvardsverkets forteckning dver fiskvatten som ska skyd-
das enligt forordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (NFS
2002:6).

En overgripande diskussion om hur man kan hantera olika delar av Sévean har forts
savil i den fordjupade dversiktsplanen for omradet men framfor allt i Program for
strak utmed Sdvean (Goteborgs Stad, 2004), som bl.a. gjordes i samverkan med Léns-
styrelsen. Da gjordes stéllningstagandet att bevara och utveckla &partierna vister om
Norge-/Viénerbanan som naturliga och att Trafikverket ska dterplantera de delar som
tagits 1 ansprak for bygget vilket ska fungera som en gron lunga i kombination med
det bevarade strandparti med gronska som kommunen ansvarar for. Inriktningen 1
programmet &r att partierna 6ster om den befintliga viadukten fram till Hornsgatan
ska utvecklas som ett parkrum med grupper av dverhdngande trdd och buskar, slénter
mot &n m.m. for att bl.a gynna kungsfiskare och laxstam. Parkrummet ska vara mer
tydligt gestaltat med en kombination av gris, marktickare, hardgjorda ytor samt bryg-
gor 1 ndgra lagen utmed &n. Vister om viadukten for Gamlestadsvédgen fram till spar-
vigen gjordes stdllningstagandet att lata stadsmiljon 6verbrygga dn med en utbyggnad
och utveckling av den ca 1 meter hoga kaj/stodmur som redan finns ldngs strandlin-
jen. Inriktningen enligt programmet dr ett hardgjort innerstadstorg med kajer och ned-
trappningar.

Planomradet for detaljplan for etapp 2 omfattar endast ett avgrénsat mark- och vatten-
omréde intill och 6ver Sdvean, vilket ingér 1 planen for att mojliggéra den nya strick-
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ningen av Gamlestadsvigen och det nya huvudgatunitet. I Programmet for strak ut-
med Sdvedn anges att denna striacka lings med strandkanten ska utformas som stads-
rum.

natugkaraktar

pah‘karakt‘a'r naturkarakfar \ .
\ \\

+ / stadsrum, parkrum

/ stadsriim pagikaraktir -
(Tt n karak[‘!r
g =
)
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parkkaraktar ¢
fnatugkaraktér

parkkaraktar &
Inaturkaraktar

parkrum

/stadsrum (‘—-—-—._____}

naturkaraktar %

Utdrag ur “Program for Strak” lings Sévedn.

Ovan beskriven inriktning for utvecklingen lings med S@veén har utvecklats genom
fem detaljplanarbeten:

o Detaljplan for Gamlestads torg etapp 2 (denna detaljplan)

o Detaljplan for Gamlestads torg etapp 1 inom stadsdelarna Gamlestaden och
Olskroken

o Detaljplan for Gamlestadens fabriker inom stadsdelarna Gamlestaden,
Olskroken och Bagaregarden i Géteborg,

o Detaljplan for handel, bostdder mm. inom kv Gésen inom stadsdelen Gamle-
staden

o Detaljplan for forlingning av Hornsgatan inom stadsdelen Gamlestaden

Etapp 1 hanterades med en egen miljddom, medan de dvriga planomrédena (inklude-
rat Gamlestads torg etapp 2) har hanterats i en gemensam tillstdndsprovning. Mark-
och miljddomstolen har ldmnat tillstdnd enligt miljobalken att utfora foreslagna &tgér-
der (2019-12-12) i enlighet med domen. Domen har vunnit laga kraft.

Strandskydd

Savean, som korsar planomradet fran vést till 6st, omfattas av det generella strand-
skyddet om 100 meter 4t bada hall fran strandlinjen — ut i vatten och upp pa land.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsdttningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomréden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pd land
och 1 vatten. Strandskyddet dr idag upphdvt men vid upprittande av ny detaljplan in-
faller strandskyddet automatiskt och en forutséttning for detaljplanens genomférande
ar att strandskyddet upphavs. Kommunen kan upphéva strandskyddet for ett omrade i
samband med att ny detaljplan antas, om det finns sérskilda skil for det och om in-
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tresset av att detaljplanera omradet véger tyngre én strandskyddets syften. De sir-
skilda skél som géller for att upphéva strandskyddet framgér i 7 kap. 18 c-d § miljo-
balken. Omradet som ligger inom 100 meter frdn Sédvean, samt inom planomradet,
omfattas i nuldget av befintliga industribyggnader, infrastrukturdragningar och bo-
stadsbebyggelse.

Upphdivande av strandskydd

Da strandskyddet éter infaller inom
_ delar av planomradet ér en forut-
sattning for detaljplanens genomfo-
rande att strandskyddet upphivs.
Strandskyddet foreslas upphévs i
hela planomridet undantaget om-
rade i plankartan markerat med an-
vindningen W; (Oppet vatten som
far 6verbyggas med bro).

Syftet for upphdvandet ér att mar-
ken redan har tagits i ansprak pa ett
sadant sdtt som gor att den saknar
betydelse for strandskyddets syf-
ten, for att tillgodose ett angeldget
allmént intresse som inte kan till-
godoses utanfor omrédet och da
delar av omradet dr avskuret fran
strandlinjen av vdg och spérvag.
Omrédet dir strandskyddet ater in-
faller &r 1 planforslaget framforallt
reglerat som allmén plats GATA,
samt delvis som kvartersmark. Dessa ytor dr 1 nuldget ianspriktaget for vigar och be-
byggelse och ar darfor redan ianspraktaget pa ett sddant sitt som gor att det saknar be-
tydelse for strandskyddets syften.

Ett genomforande enligt planforslaget bedoms inte fordndra allemansrittslig tillgang
till strandomrédet och fordndrar heller inte vasentligt livsvillkoren for djur- och véxt-
livet i omréadet. Det omrade som i planforslaget ar reglerat som kvartersmark och om-
fattas av strandskydd &r vél avskilt fran strandlinjen genom Artillerigatan. Gamle-
staden dr dessutom utpekat 1 kommunens oversiktsplan som en del av den framtida
centrala staden och som en utav fem knutpunkter i stadens utbyggnadsplanering.

En omvandling av omradet enligt planforslaget medverkar till att koppla ihop de Ostra
stadsdelarna samt att fler manniskor kan bo och arbeta 1 ett kollektivtrafiknéra ldge,
och bedoms darfor tillgodose ett angelidget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet samt for att realisera oversiktsplanens och utbyggnadsplaneringens
intentioner.

For omrdde Wi upphévs inte strandskyddet och inom omrédet planeras en ny bro som
ar en forutséttning for en fungerande trafiksituation. Tillstdnd har ldmnats enligt mil-
jobalken for att uppfora bron, med tillhorande atgérder, 1 vattenomradet. Samtidigt
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rivs den befintliga trafikviadukten dster om planomradet och strandvegetation utmed
Sdvean kan tillskapas till gagn for strandskyddets intressen.

Tillstandsansodkan for vattenverksamhet

Flera arbeten &r planerade kring och i Sdvean som en konsekvens av ny detaljplan-
laggning och andra projekt inom planomradets ndrmiljo. [ samband med detta har fyra
ansokningar, en per detaljplan, om tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap 9 §
miljobalken ldmnats in till Mark- och miljddomstolen. Dessa har provats vid samma
forhandlingstillfille. De atgarder som beror Detaljplan for Gamlestads torg etapp 2
har diarienummer M4841-17. I samband med detta har ocksad en MKB for alla fyra
mal uppréttats som bland annat mer detaljerat beskriver konsekvenserna av arbeten
kring Sdvean. Paverkan pd Sdvedn under anldggningstiden presenteras ocksd mer de-
taljerat i ansokan for vattenverksamhet dir ett antal nodvéndiga skydds- och forsiktig-
hetsatgarder for att minska storningar beskrivs. De arbeten som foreslas i1 planforsla-
get som innebdr arbeten kring Sédvean, och omfattas av tillstindsansdkan, &r rivning
av gang- och cykelbro och befintlig Gamlestadsbro (viadukten) samt anldggande av
ny lagre Gamlestadsbro och ny stddmur i anslutning till det sodra broféstet m.m.

Mark- och miljddomstolen har l&mnat tillstdnd enligt miljobalken att utfora foreslagna
atgérder i enlighet med domen. Domen har vunnit laga kraft 2020-01-02.

Skala 1:5000
200 m §y

© Géteborgs Stad
© Lantmateriet

Bro som rivs

Ny stodmur/befintlig stodmur som hajs
Kyl- och transformatorstation som ska rivas
Ny trabrygga

Erosionsskydd

Férslagna atgdrder som hanteras i tillstandsansékningarna for vattenverksamhet. De atgdrder som foreslas inom
planomrddet dr nr 2 (utrivning av gang- och cykelbro), nr 3 (ny vigbro) nr 4 (utrivning av befintlig vigbro och
viadukt) och nr 18 (ny stédmur).
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Biotopskydd

Inom och i anslutning till planomradet
finns alléer bestaende av lindtrdd som
ar skyddade av ett generellt biotop-
skydd enligt sjunde kapitlet § 11 1 mil-
jobalken (se bild nedan). De ar klas-
sade som naturvirdesklass 4 1 en tidi-
gare naturvérdesinventering gjord i
omradet (Jakobi utveckling, 2016). I
den sddra delen av parken finns atta
trdd 1 trddraden (nr 3), i den véstra al-
1én (nr 2) finns 19 trdd och i den norra
allén finns tre trdd (nr 1). Pa andra si-
dan om gatan Gamlestadstorget finns
atta trdd (nr 4). Direkt angrdnsande till %
planomrédet finns en befintlig allé (nr =}
5) s6der om Artillerigatan.

I _cavedts strdndgata —1

Befintliga alléer inom och utanfor planomrddet, vilka
omfattas av generellt biotopskydd.

Mark, vegetation och fauna

Mark och vegetation

Markytan inom planomradet sluttar generellt frdn ost till vdst. Marknivierna varierar
mellan -0,2 till + 5,8, med lokala variationer. Lagsta markniva finns pa Slakthusgatan
under sparvagnsviadukten. Soder om Sadveén, liksom i Marieholm, utanfér planomra-
det, ligger marken generellt ligre.

Marknivéerna i kvarteret Sillen sluttar nedat fran Gamlestadsvégen och visterut mot
den élvfara som tidigare fanns dar sparviagen och jarnvégen ligger idag. Lagpunkter
bildas mot spdrvédgens banvall. Utdver byggnaderna dr det mesta av marken inom kv
Sillen hardgjord.

Den sddra delen av planomradet utgors av trafikviadukten med tillhdrande vdganslut-
ningar. Mellan kdrytorna finns det grasytor. Under viadukten dr marken hardgjord
och anvénds bl.a. for bilparkering. Viadukten ligger till stor del pd det som tidigare
var Gamlestadstorget, en stor gron plats som motte kvartersbebyggelsen med lands-
hovdingehus. Storre trdd finns kvar 1 omrddet ndrmast Lars Kaggsgatan och Gota-
holmsgatan.

Storre delen av kvarteret Langan revs i samband med trafikutbyggnaden. Avrivna de-
lar av kvarteret planlades senare som parkmark. Idag utgors parkmarken mestadels av
grasytor med solitéra trdd och inramad av en trddrad med lindar mot norr, véster och
soder.

Sévedns strander, dster om viadukten och gangbron, bestar huvudsakligen av mark av
naturkaraktir dir en relativt tit vegetationsbard kantar strandbrinkarna. Omradet vis-
ter om samt under viadukten bestar av makadamslénter samt stodmur/kaj.
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Geotekniska forhallanden

I planomrédets norra del (kvarteret Sillen) utgors jordlagren generellt av fyllnadsmas-
sor dverst och naturligt avsatt jordmaterial darunder. Det naturliga materialet bestar
av sand, silt och gyttja som underlagras av 16s siltig lera med stor méktighet. Under
leran foljer ett lager med friktionsjord innan berget tar vid. Lerans méktighet okar fran
sydost mot vést och varierar fran ca 20 m till ca 40 m inom omradet. Markstabiliteten
1 den norra delen av planomradet (kv Sillen) bedoms som tillfredstdllande f6r befint-
liga forhallanden. Berdkningar finns som utférdes vid upprittande av jirnvéigsplan ar
2008 for sparomradet i vaster. De ldgsta sdkerheterna finns 1 den sédra delen av kvar-
teret Sillen dir nivaskillnaden dr som storst mellan det angrdnsande sparomradet och
marken. (SWECO, 2018).

Inom den sddra delen av planomradet
(etapp 2) har ett stort antal geotekniska
undersokningar tidigare utforts. I det sddra
omradet utgors jordlagerfoljden generellt
overst av fyllnadsjord bestdende av sten,
grus, sand och lera med en varierande mék-
tighet av ca 1-3 meter. De naturligt avsatta
jordlagren under fyllningen utgors av lera
med varierande méktighet, leran underlag-
ras av friktionsjord med varierande maktig-
het ovan berg. Inom den Ostra delen gar
friktionsjorden i stort sett upp till markytan,
sannolikt &r detta en del av den s.k. gote-
borgsmorinen och hir ér friktionsjordens
maktighet stor. Lerméktigheten inom plan-
omradet varierar mellan ca 5-40 m, se bild
till hoger. Leran inom omradet 4r normal-
konsoliderad.

Inom planomradet och i angridnsande omra- _

den férekommer pigaende konsoliderings- =

f)Ch kryp Sa:[tnlngar' Tldlgare utred'nlngar Ungefirliga jorddjup i planomrddets sodra del. Rod

mom angransande omraden med liknande markering fran geoteknisk utredning visar omrdde

féruts’cittningar visar pﬁ s'zittningar i stor- for befintlig trafikviadukt, Byfogdegatan, kv Langan,
. . Norra Torget samt nytt ldge for Slakthusgatan.

leksordningen 5-10 mm/ar. (SWECO,

2018).

Mark norr om Sdveén, i anslutning till planomrédet, har bitvis otillfredsstédllande sta-
bilitet. Detta erfordrar stabilitetshdjande atgérder for att undvika initialskred for be-
fintliga forhéllanden och darmed dven sekundérskred som kan komma att paverka
planomradet. I samband med schakter ska befintliga ledningar beaktas. Befintligt
erosionsskydd bedoms som fullgott och behover inte kompletteras. I samband med
detaljplaneliggning samt hojningar av marknivaer vid Gamlestadens fabriker och ny
végbro for Gamlestadsvigen kommer geotekniska forstarkningsdtgirder erfordras
bakom stodmuren respektive brostdden. Aven i omrédet for befintlig bro for Gamle-
stadsvdgen kommer det troligtvis erfordras kompletterande geotekniska forstarknings-
atgirder.
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Grundvatten

Grundvattenytan finns i allménhet pd 1 till 2 meters djup under markytan.

Markradon

Enligt den av Sveriges geologiska undersdkning (SGU) utforda “Radonriskkarta for
markvdrden av radon inom Goteborgs och Molndals kommun™ (2002) sa utgors over-
vigande delen av marken inom planomradet av lagriskomrdde for radon. Inom ett
mindre omrade, beldget direkt norr om korsningen Artillerigatan/Banérsgatan, utgors
marken av normalriskomrdde for radon.

e Lagriskomrdde for radon klassificeras som; "Mark som utgdrs av silt eller
lera”.

e Normalriskomrdde for radon klassificeras som; "Omrade med omvixlande
mordn och isdlvsediment (Goteborgsmorinen) och isidlvsediment diar markra-
donhalterna med storsta sannolikhet understiger 50 kBq/ms”.

Den ursprungliga karteringen ar i skala 1:50 000. Detta medfor generaliseringar och
radonriskkartan ska framforallt ses som en dversiktlig information av markradonfore-
komster. Kompletterande undersdkningar behdvs for mer noggrann klassificering.

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta till-
rackliga skyddsétgarder aligger den som ska bygga. Inget byggnadsmaterial far an-
vindas som dr radongenererande. Kunskap méiste finnas om varifran ballasten i be-
tongen, makadamfyllningen till grundldggningen etc. hérrdr. Fragan om radonmat-
ning pa schaktbotten tas upp pa byggsamridet.

Markmiljo

Inom och 1 angrénsning till planomradet har det funnits ett flertal verksamheter och
industrier som har hanterat kemikalier, olja, bensin, PVC, l6sningsmedel, fotogen etc.
som kan innebér risk for ménniskors hélsa. Ett flertal markmiljoundersdkningar har
genomforts i och anslutning till planomradet. Inom planomradets centrala och sddra
delar har ett stort antal miljotekniska unders6kningar och miljokontroller utforts, vilka
har sammanfattats 1 ett PM for detta planarbete (SWECO, 2019). En 6versiktlig mark-
miljoundersokning for det norra planomradet (kvarteret Sillen) har genomforts
(SWECO, 2018). Den sammanfattas &dven i ovanstaende sammanstillda PM. Utred-
ningarna redovisar markens fororeningshalter 1 jimforelse med Naturvardsverkets ge-
nerella riktvdrden for markanvindning — kénslig markanvandning (KM) och mindre
kénslig markanvindning (MKM). KM innebar att markkvaliteten dr sddan att all typ
av markanvdndning bedoms ldmplig. MKM innebdér att begransad markanvéndning &r
lamplig sdsom kontor, industrier och végar.

Inom planomrédets norra del (kvarteret Sillen) har provtagningar gjorts som pavisade
fororeningshalter med halter mellan KM och MKM vid dévarande Expertkyl. Vid eta-
bleringen av en ny likriktarstation vid Angeredsbanan visade sig undersokta massor
ha halter under MKM. En 6versiktlig markundersokning fran 2018 inom fastigheten
740:127 och 22:14 pévisade att fororeningar, frimst PAH, men dven alifater, aromater
och metaller forekommer i olika djup inom hela undersékningsomrédet. Férorenings-
halterna 6versteg bdde KM och MKM (SWECO 2018).
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I det centrala och s6dra planomrédet konstateras att fororeningssituationen i jordlag-
ren inom omrddet dr mycket heterogen. Nedan foljer en kort sammanfattning av for-
oreningssituationen i de olika delomradena:
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B - Vaster om Gamlestadsvagen/ / > \('
vid Slakthusviadukten / }/ N

| C—Kvartersomraden &ster om Gamlestadsv agen/
norr om Savean

Delomrade A

I den norra delen finns det lokalt finnas risk for hogre halter an KM. I den centrala
delen och pé andra sidan om Séveédn kan det finnas kvar massor respektive slagg efter
tidigare omhéindertagande som sannolikt har hogre halter &n MKM.

Delomrdde B

Inom omrédet kan det sannolikt finnas fororeningshalter 6ver KM och MKM. Lokalt
kan dven halter upp till FA (farligt avfall) finnas. Petroleumspill finns i omradets
nordostra del. En restforening (petroleumkolvéten) finns intill spdromradets Ostra sida
strax soder om omréadet.

Delomrade C

Utifrén de fatal miljotekniska undersokningar som har utforts inom det véstra omra-
det, dédr bostadsbebyggelse planeras, bedoms det sannolikt finnas en risk for halter
hogre 4n KM. Inom det dstra omradet kring den befintliga byggnaden, Banérsgatan 6,
finns det sannolikt fororeningshalter hogre &n KM och MKM. Lokalt har halter 6ver
KM och MKM i jord och forhgjda halter i grundvattnet pavisats. Klorerade 16snings-
medel, fran den f.d. kemtvitten Gloria som legat direkt soder om Artillerigatan, har
inte upptéckts vid undersdkningar av grundvattnet eller undersokningar av markens
porluft. Det pavisades varken inom det 0stra omréddet eller runt Artillerigatan. Jord-
prover har inte undersokts géllande klorerade 16sningsmedel. I det omrade intill S&-
vean som foreslas omvandlas till park har ett fatal provpunkter undersokts. Delar
inom foreslagna trafikomréden har inte undersokts.

Goteborgs Stad, Planhandling 29 (98)



Delomrade D

Ett fatal analyser pa jord, grundvatten/ytvatten och porgas har utforts. De som har ge-
nomforts pavisade halter 6ver anvénda jaimforvarden av metaller, PAH och klorerade
alifater i varierande djup. I den genomforda riskbeddmningen for den f.d. kemtvitten
Gloria (placerad soder om Artillerigatan) bedémdes ytliga schakt och en riskreduce-
ring behdva goras, 1 forsta hand genom att ytliga massor sékerstills att inta innehéalla
halter 6ver de acceptabla nivderna ur risksynpunkt. Detta géller for omrdde utanfor
planomréadet pé den nya parkmarken utmed Sévean.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar och arkeologi

Planomradet omfattar del av den gamla stadsbildningen Nya Lodose/Nylose. Mellan
aren 1473 och 1624 lag har foregédngaren till Goteborgs stad strategiskt placerad invid
Sévedns utlopp 1 Gota dlv. Nar stadsréttigheterna flyttades frdn Nya Lodose till Gote-
borg 1621 bytte omradet namn till ”den gamla staden”, sedermera Gamlestaden. I 14-
get for dagens jirnvig for Norge/Vinerbanan fanns en 6stlig dlvfira med kaj- och
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Karta fran 1677 éver omradet for dagens Gamlestaden. Kartan visar resterna av den tidigare stadsbildningen
Nya Lédose/Lodose i form av vallgraven och kyrkoruinen. Observera att norr dr till héger i bilden (Bildkdlla:
Sverige, stads- och fistningsplaner,
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brygganldggningar. Sdvedn mynnade 1 dlvfaran ungefar vid platsen for de nya spér-
vigsbroarna. Nya Lodose som lag runt mynningen hade en jordvall samt vallgrav som
omgdrdade staden. Bade fore, under och efter staden Nya Loddse har en viktig forbin-
delse/landsvig fran norr till séder passerat omradet och korsat Sdvean, dagens Gamle-
stadsvdgen. Under &rhundradena har manga olika broar funnits pa platsen. Den trafik-
viadukt som idag finns brét dock mot det historiska ldget rakt fram Gver an och fick

istillet en bojd form.
Infor faststéllandet av stadsplanen for Gamlestaden 1914, beslutade stadsfullméktige

att undersoka forekomsten av fornminnen fran Nya Lodose. Manga fynd gjordes vid

utgravningar under aren 1915-18.
For denna detaljplan gjordes en arkeologisk forundersokning av stadslagret Goteborg

218 (Andreasson et al., 2018). Undersokningen omfattade fem delytor, varav delyta
A-D ingér i planomradet, se bild nedan . Delyta A bedoms innehélla bevarade [dm-
ningar frin Nya Lodose. Delyta B kunde inte grivas ut pa grund av den stora mingd
ror och ledningar som fanns. Inom delyta C géller detta framfor allt den s6dra delen
dar mycket vilbevarade lamningar av vallgraven finns. Norr om detta kan spér av sta-
dens odlingar finnas. Enligt slutmeddelande frdn Lénsstyrelsen 2017 ska vidareunder-
sOkningar vid kommande exploateringar goras for hela delyta A och sodra delen av

delyta C.
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Undersokningsomraden (delytor) med grivda schakt markerade i svart som har undersokts (Andreasson et al,

2018).
I samband med utbyggnaden av Gamlestads torg etapp 1 gjordes arkeologiska under-

sokningar och schaktningsdvervakningar for bland annat ytorna 4:11, 4:12 och 4:18
som ingar 1 stadslaget Goteborg 218. Inom yta 4:11 och 4:18 hittades lamningar och
stenlagda ytor frdn Nya Loddses norra delar. Inom 4:18 kan det finnas, under dagens

gator, mycket vilbevarade ldmningar. Inom 4:12 hittades lamningar frén Nya Lodose
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I soder patriaffades stenldggningar troligen fran en byggnad och 1 sdder patraffades
rester av ett hus. Sannolikt finns det i sdder fler [dimningar 1 underliggande lager.
Fornldmningen kvarligger under den nya gatan inom hela yta 4:11. Vid framtida mar-

kingrepp bor limningarna undersokas. (Obrink, 2018).
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Undersékningsomrdden som underséktes vid utbyggnaden av etapp 1 (Obrink, 2018).

Kulturhistoriska varden
Gamlestaden har lagt en viktig grund for Goteborg som industristad och sedan 1800-
talet har det utgjort ett av Goteborgs viktigaste industriomraden. Verksamheten inom
textilindustrin 1 Gamlestadens fabriker var under en tid ledande 1 Skandinavien och
ledde vidare till att kullagret uppfanns och att Svenska Kullagerfabriken — SKF grun-
dades 1907. SKF satte Gamlestaden pé den internationella kartan och bidrog s& sma-

ningom till utvecklingen av Volvo.

SKF etablerades 1 liten skala men vixte snabbt till Goteborgs storsta industri. Nér in-
dustrin utvecklades behdvdes mer arbetskraft och bostider till arbetarna. Ett bruks-
samhdlle 1 storstaden véxte upp och byggdes ut enligt Albert Lilienbergs stadsplan un-
der borjan av 1900-talet. Idag 4r Gamlestaden en stadsdel med bostéder i storgérds-
kvarter, med landshovdingehus och lamellhus i tvé eller tre vaningar. Industrikvarte-
ren har till stora delar bytt innehall men rymmer fortfarande mycket stora kulturhisto-

riska virden och miljoer som ger stadsdelen en speciell karaktér.

Banérsgatan 6
En byggnad, Banérsgatan 6, inom planomridets sddra del ingdr i kommunens beva-

randeprogram och &r utpekad som kulturhistoriskt intressant att bevara. Den utgor en
del av kvarteret Langan som byggdes ut enligt Lilienbergs stadsplan. Banérsgatan 6
representerar omradets yngre generationen av landshovdingehus och har ett sarskilt
kulturhistoriskt virde da den dels utgdr det enda exempel som inte blivit tilliggsisole-
rat i omradet och dels dr ovanligt vélbevarad savil exteridrt som interiort.
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Sdrskild virdefull byggnad, Banérsgatan 6.

Original Odhner

En byggnad ldngs med Gamlestadsviagen, inom planomrédets norra del, ingér i kom-
munens bevarandeprogram och &r utpekad som kulturhistoriskt intressant att bevara.
Sedan dess uppforande 1920, som en industribyggnad for Original Odhners tillverk-
ning av rdknemaskiner, har innehallet 1 byggnaden skiftat ver tid och idag inrymmer
den kontorsverksamhet. Byggnaden utgor ett uttryck for den industriutbyggnad som
skedde utmed Gamlestadsvdgen under 1900-talets forsta halft, viktig att bevara som
den enda kvarvarande och starkt miljobildande exponenten for den industrihistoriska
epoken utmed Gamlestadsvigens véstra sida.

7))

l““ﬁil B

Sérskilt virdefull industribyggnad lings med Gamlestadsvigen som tidigare inrymde Original Odhners verksam-
het.
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Ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns ett antal dldre industribyggnader inom kv Sillen som inte hy-
ser utpekat kulturhistoriskt varde och som avses rivas. Direkt angriansande till plan-
omrédet finns dldre kvarter med landshovdingehus. Utanfor planomradet i kv Langan
kompletterades dldre hus med ny byggnad pa 1990-talet. En byggnad som inte &r pla-
cerad enligt det historiska mdnstret i kvarteret men som skapar en avgriansning mot
parken.

Sociala forutsattningar

Rekreation och fritid

Inom planomrédets Ostra del ligger Banérsparken som utgors av Oppna grésytor, ett
antal fristdende trdd samt lindalléer som kantar parkens véastra delar. Parken har idag
ett lagt nyttjande, beroende av begrinsad kvalitet pd parkens utformning men dven pa
grund av den pétrangande véginfrastrukturen.

Det ndrmsta, storre gronomradet for rekreation dr Bunkeberget, ca 600 meter fran
planomrédet, som &r forsedd med promenadstigar och med vyer 6ver staden. I nér-
heten av planomrédet finns tre mindre allménna lekplatser insprangda i den befintliga
bebyggelsen.

Sammanhallen stad

Den fysiska sammanhéllningen 1 Gamlestaden dr god pa liten skala, men mindre ut-
vecklad i storre skala. Artillerigatan utgdr en tydlig barridr mellan stadsdelens norra
och sddra delar. Omradet saknar sammanhédngande ging- och cykelstrdk, trots att
manga méanniskor ror sig utan bil. Detta beror till stor del pa kantzonerna som domi-
neras av stora motortrafikstrak, sdrskilt i omrddets sddra och véstra delar. Kopplingen
mot centrum &r svag, men desto béttre mot Oster. Omradet fungerar idag som porten
till de nordostra delarna av staden med potential att utvecklas till ett centrum for
dessa. Gamlestaden dr en tolerant men uppdelad stadsdel, socialt och kulturellt. Cirka
30% av invénarna dr fodda utomlands men kontaktytorna 4r fi mellan ménniskor av
olika bakgrund.

Trafikstrukturen i omrddet medfor svarigheter for barn att ta sig runt pa egen hand,
bade pd grund av mentala och fysiska hinder. Dialogen med barn fran Gamlestadssko-
lan visade att ménga upplever att strdken runt skolan ar trakiga och att det &r krangligt
att ta sig fram. Straken upplevs som transportstriickor snarare #n aktiva strak. Over-
géngstillet vid SKF:s hallplats upplevs som ett starkt hinder. Smala och tranga refu-
ger gor det svart for stora barngrupper att ta sig runt tillsammans.

Samspel

Fa platser 1 omradet uppmuntrar till vistelse. I den mindre skalan &r behovet av motes-
platser till viss del uppfyllt i form av vdlfungerande bostadsgardar. P4 en storre skala,
pa kvartersniva sdvil som stadsdelsnivd, saknas funktionella offentliga rum. Ett un-
dantag ér torget vid Brahegatan som har en viktig social funktion idag och bor vérnas.
Arummet har en outnyttjad potential, bade som aktivt gront strik och vistelseyta. For
att &rummet ska bli attraktivt och tillgéingligt for alla krdvs en omvandling av rummet
och starkare kopplingar mellan &rummet och omgivande platser. Att sdkra tillgangen
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till och mingden friyta i form av offentliga platser, skolgardar och gardsytor dr av stor
betydelse i samband med att omradet fortitas och byggs ut. Detta dd forutséttningen
ar att det redan rader brist pa friytor i stadsdelen.

Vardagsliv

Vardagslivet fungerar vil i stadsdelen men invénarna efterfraigar mer kommersiell
service. Malpunkterna dr ojimnt fordelade i omradet, exempelvis saknas malpunkter i
norra delen. Norra delen innehaller dock flera funktioner som &r viktiga i barnens var-
dag s som Gamlestadsskolan och Brandstromska skolan, Bunkeberget, fotbollspla-
nen vid Brandstromska, biblioteket, kulturskolan och skogen vid Kvibergs kyrkogard.
Uppdelningen av vardagen forstirks da innehéll och funktion separerar ménniskor i
olika aldrar 1 tid och rum.

Den sociala och rumsliga analysen som gjordes 2011 visade att boende och verk-
samma upplevde omrédet som tryggt. Med tanke pd att de var linge sedan studien
gjordes och att det skett stora fordndringar 1 omradet sedan dess dr det svart att siga
hur trygghetsupplevelsen ser ut idag. Det finns indikationer pa att passagerna under
sparvig och jarnvag upplevs som otrygga, liksom ytan under trafikviadukten. Dialo-
gen med barn frdn Gamlestadsskolan visade att SKF med omgivande parkeringsytor
upplevs som en negativ plats diar barnen kinner sig otrygga.

Identitet

De tillfragade invanarna i Gamlestaden har en positiv bild av sin stadsdel, men menar
att den har ett ofortjént daligt rykte. Omradet beskrivs bland annat som genuint och
blandat. Inom omradet finns flera smaskaliga verksamheter och ett rikt foreningsliv
som bada bidrar till omréadets sdrpragel. Det finns en viss skillnad mellan den geografi
som beskrivs av boende 1 norra delen och de som ér verksamma 1 den sddra delen.

Det finns ndgra virden som sticker ut nir det kommer till befolkningssammanséttning
i och omkring planomradet. Inkomstnivaerna ar nagot ligre &n i Goteborg som helhet.
Bostadsbestandet 1 omrddet dr dominerat av mindre och riktigt sma ldgenheter. Det
kan vara en forklaring till att det idag bor betydligt fler unga vuxna hir (19-44 ar) 4n i
Goteborg i stort. Med en omvandling av omradet kommer demografin i omradet san-
nolikt forandras. Exempelvis kan det innebéra att fler barn i skoldlder flyttar in.

Hélsa och sakerhet

Trafikstrukturen i omréadet ar en av detaljplanens frimsta utmaningar, bade i termer
av trafiksikerhet och buller. Varken Artillerigatan eller Gamlestadsvidgen kan betrak-
tas som en trafiksdker miljo for barn under 12 r. Artillerigatan dr idag bade ett tungt
trafikerat bilstrédk och skolstrak vilket &r problematiskt.

Utbudet av lekytor for barn och unga samt tillgdngen till stérre grona omraden ér for-
héllandevis 14g idag, i synnerhet i planomradets norra del som utgors av industrimark.
Det 1 kombination med bristande tillgdnglighet ger simre mojligheter for barn att ha
en aktiv och hélsofrdmjande fritid.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Biltrafik

Omradets overgripande biltrafiknit utgdrs av de storre huvudgatorna Artillerigatan
och Gamlestadsvagen samt Slakthusgatan som knyts samman med den planskilda via-
dukten. S6derut kopplas biltrafiken i omrédet till de centrala delarna av Goteborg via
Gamlestadsvigen och Andsvigen. Norrut nas Hjillbo m.fl. stadsdelar i Angered via
Gamlestadsvigen. Osterut leder Artillerigatan vidare mot Kviberg, Utby, Kortedala
och Bergsjon. Det nationella vignitet nds via Slakthusgatan for E45 samt via Gamle-
stadsviigen till Anismotet for E20. Med pigiende utbyggnad av Marieholmsforbin-
delsen sé har pa- och avfarter i sodergdende riktning pa E45 stingts av, varfor ett
’Slakthusmot” behdver byggas for trafikforsdrjningen av Gamlestaden/Marieholm.

Omrédets befintliga gatusystem dr hart belastat av genomfartstrafik fran omgivande
stadsdelar norrut och osterut for koppling till E20 och E45. Léings t.ex. Artillerigatan
utgors 70% av trafiken av genomfartstrafik. De mest trafikerade strickorna ar Gamle-
stadsvégens strickning soder om Byfogdegatan och Artillerigatans strickning véster
om Hornsgatan. Andelen tung trafik som passerar omradet varierar mellan 6 och 9
procent och den sker frimst pd Gamlestadsvégen.

000 — Vardagsdygn (Bil)
000 — Maxtimma (Bil) y
000 - Vardagsdygn (Cykel)

; !- '-_\.- w T .".I .: e

Trafikmdngder 2014 (observera att markerad plangris dr inaktuell) (SWECO, 2018)

Vid trafikflodesmitningar 2014 och 2015 (SWECO, 2018-04-09), uppmattes foljande
antal fordon per vardagsdygn och antalet fordon som passerade under den mest trafi-
kerade timmen (antal fordon under den trafikerade timmen anges inom parantes):

e Gamlestadsviagen soder om Byfogdegatan 16 000 fordon (maxtimme 1 200)

e Gamlestadsvigen norr om Slakthusgatan 12 000 fordon (maxtimme 1000)
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e Artillerigatan vdster om Hornsgatan 16 000 fordon (maxtimme 1 200).

En forutsittning for att planerad stadsutveckling ska vara mojlig i Gamlestaden éar att
genomfartstrafiken inte fortsétter att gé via planomradet. Detta innebér dven att den
tunga trafiken genom planomradet minskar pétagligt. Utover storleken pa trafikflo-
dena pa gatorna sa utgor korsningen Gamlestadsvéagen/Artillerigatan begransning for
hur mycket fordon som kan passera genom omrédet. Planerade infrastrukturomvand-
lingar 1 ndrliggande omraden som &r en forutséttning for stadsutvecklingen och riv-
ning av trafikviadukten ar utbyggnaden av Slakthusmotet pd E45 som leder av trafi-
ken norrifran och tar bort genomfartstrafik pd Gamlestadsviagen. For avledning av tra-
fiken Osterifran planeras tva nya broar 6ver Sdvean, i Hornsgatans forldngning samt i
Ryttmaéstaregatans forlingning. Dessa tre utbyggnader mojliggor att biltrafiken avleds
och inte belastar den kritiska korsningen mellan Gamlestadsvdgen och Artillerigatan.

Pé langre sikt finns enligt Gversiktsplanen tankar om att avleda genomfartstrafik fran
Utby/ Kortedala/ Bergsjon som 0stlig trafikled (Mellbymotet) och som nordlig trafik-
led (Nyloseldnken).

Gang- och cykeltrafik

Gamlestaden upplevs idag som ett svartillgiangligt omrdde med tvd huvudsakliga
gang- och cykelstrak. Det ena stricker sig igenom stadsdelen langs Gamlestadsvigen
1 nordsydlig riktning och det andra striacker sig fran Hisingen dver den nya Marie-
holmsbron och langs Artillerigatan vidare mot Kviberg, Utby och Kortedala.

Gang-, cykel- och
promenadsirak

Mot Kortedala

Mot Utby

Mot Marieholm/
city |

ol J Mot Partille
isingen

Mot Strémmens- /
berg J /

Mot Munkebicks / <
Torg st Planomradet -
N o
Mot Redbergs- Befintligt strak

platse| =z &—> | ‘Nya eller férbattrade

Mot city 4 ‘ ) géng- och cykelstrék
7, 4 ‘ ' \‘ <«—> Grona gc-strak, pa kort sikt
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Nya foreslagna gang- och cykelstrak (Fordjupad dversiktsplan for delar av Gamlestaden-Bagaregarden, 2006)
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I cykelflodesmétningar fran 2015 pa Marieholmsbron och vid Kristinedal indikerar pa
att cykelflodena framst utgors av pendlingsresor mellan arbete och bostad under
morgontimmarna och eftermiddagstimmarna. (SWECO, 2018-04-09).

I den fordjupade Gversiktsplanen for Gamlestaden-Bagaregérden foreslas fler kopp-
lingar och tvérforbindelser 6ver Sdveéan for att bittre knyta an Gamlestaden med Ba-
garegirden och nya GC-strdk genom Gamlestadens fabriker som ansluter till Anésvi-
gen och vidare mot Redbergsplatsen och centrala Goteborg. Likasa ska Ost-véstliga
strak mot Marieholm och Slakthusomradet stirkas. Gang- och cykelstraken behdver
tillgodose savil de som har malpunkter inom planomradet och dess ndromradde som de
som bara passerar forbi. Utmed dessa strak ar det viktigt att cyklister som cyklar
langt, snabbt kan passera planomradet.

Léngs med Sdvean foreslas att ett enhetligt gront gangstrak etableras for att oka all-
maénhetens tillgdnglighet till och ldngs vattnet. I den forsta etappen av Gamlestads
torg anlidggs ett bryggstrék intill vattnet, vilket kommer ansluta mot planomréadet.

Kollektivtrafik

I omradet finns en mycket god tillginglighet till bade lokal och regional kollektivtra-
fik, vilket har forbéttrats ytterligare med det nya resecentrumet som samlar pendel-
tags-, buss- och sparvagnshéllplatserna. Vid Knutpunkten Gamlestads Torg finns
Angeredsbanan i1 nordsydlig riktning och Bergsjo/Kortedalabanan lings med Artilleri-
gatan. | Kollektivtrafikprogrammet for Goteborgsregionen K2020 (2009) ar malet att
ar 2025 ska kollektivtrafikresor utgdra 40% av alla resor for att uppna en héllbar ut-
veckling och skapa forutsittningar for en fortsatt tillvixt. K2020 har varit utgangs-
punkt for arbetet med Gamlestads torg.

Planforslaget ska dven majliggora kollektivtrafikens utbyggnad enligt Mélbild Koll
2035, framtagen 2018. Stombussnitet (Citybuss), idag linje 58, ska d& g& Artilleriga-
tan via Waterloogatan mot Gullbergsvass, med planerad utbyggnad 2023-2027.

Service

Utbudet av kommersiell och kommunal service i Gamlestaden &r brett och finns pa
géngavstind frdn planomradet. Kommersiell smaskalig service och handel finns 1
kvarteren kring stadsdelens kérna, framst lings Artillerigatan och Brahegatan. Inom
detaljplanen for kv Gosen planeras det for bostéder, kontor och handel.

Idag finns fyra forskolor och tvd grundskolor F-9 (Brandstromska skolan och Gamle-
stadsskolan). Gamlestadsskolan har en tillhdrande gymnastiksal och ett bibliotek. I
omradets centrala delar finns Gamlestadens medborgarhus med fest- och samlingslo-
kaler. Vid knutpunkten har det nya Virldslitteraturhuset innehallandes bland annat
bibliotek 6ppnats.
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Teknik

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avloppsna-
tet. I néra anslutning till planomradet finns grundvattenmagasin som ar klassat som
grundvattenforekomst. Framtida uttag av grundvatten for dricksvattendndamal ar inte
aktuellt da vattnet kan vara fororenat.

Dagvatten

Planomréadet ligger inom bade Sdveans och Géta dlvs avrinningsomride och hela led-
ningssystemet beddms vara hért belastat i nuliget. Okad exploatering och framtida
klimatfordndringar kommer att 6ka belastningen ytterligare. Goteborgs Stad stéller
krav pa att dagvatten fran hardgjorda ytor inom kvartersmark ska fordrojas i syfte att
minska flodestopparna och belastningen pa befintligt dagvattensystem och recipien-
ter.

Den norra delen av planomrédet leds till G6ta dlv och den sddra delen till Sdvean. De
véstra delarna leds 1 nuldget till en pumpstation vid Slakthusbron som pumpar vattnet
vidare till befintligt ledningssystem i Gamlestadsvigen och vidare till Gota dlv. De
Ostra delarna av planomradet avleds till ett kombinerat ledningssystem. Vid dimens-
ionerande 10-arsregn i de norra delarna fylls ledningarna l&ngt 6ver ledningshjassan
vilket betyder att skada kan orsakas pa fastigheter genom 6versvidmning. D4 jordlag-
ren i omradet mestadels utgors av lera innebér detta generellt ldg genomslédpplighet
med lag infiltrationskapacitet for dagvatten.

Skyfall

Vid en skyfallssituation av regn med 100 ars dterkomsttid utgor Lars Kaggsgatan och
Gamlestadsvégen de priméra skyfallsstraken i planomradets naromrade. Vid skyfall
leds den storsta méngden vatten lings Lars Kaggsgatan och fordelar sig vésterut via
tvirgator mot Gamlestadsvégen. Vattnet rinner vidare vésterut mot sparvigens ban-
vall dér ingen tydlig marklutning finns utan vattnet férdelar sig bade norr och sdderut
samt fyller upp ytan mellan sparvigen och jarnviagen.

Vattnet som rinner sdderut utmed banvallen soker sig till lagpunkten under sparvags-
och jarnvigsbroarna. Med befintlig h6jdséttning inom planomradet finns dven en l1ag-
punkt pé Artillerigatan under viadukten, dit vatten som rinner séderut fran omridet
soker sig. Framkomligheten begrinsas pa Slakthusgatan, Gamlestadsvigen och Artil-
lerigatan vid ett skyfall.

Hogvatten - klimatanpassning

Léngs Sévedn beddms vattennivan vid dimensionerande hogvatten i havet bli +2,5
meter och byggs Artillerigatan ut med foreslagen légsta niva pd +4,0 meter si skyddar
den planomradet for markdversvdmningar sdderifrdn. Vid hog niva i havet och vid
hogt flode 1 vattendragen rinner vatten in genom Marieholm/Slakthusomradet till 1ag-
punkten 1 planomradets vistra del. I samband med exploatering av Slakthusomradet
planeras for atgdrder som forhindrar att del av planomridet svimmas 6ver. Eftersom
det forst dr pé sikt som hogvattenskyddet uppfors behdver hojdséttningen av mark och
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byggnader inom planomradet anpassas utifrdn hdgvattennivan i dlven. Fram till att
hogvattenskydd finns mot dlven utgdr Artillerigatan evakueringsvég for planomradet.

Med planeringsnormen om 0,5 meters sikerhet 6ver hogvatten ska byggnader under
+3,0 goras vattentita. Nya samhillsviktiga anldggningar ska kunna skyddas upp till
nivan +4,0.

Varme

Planomrédet kan anslutas till fjarrvarmenétet.

El

Inom planomrédet finns det idag tva stycken transformatorstationer, inom kv Sillen
samt vid Slakthusgatan. En likriktarstation finns for sparvégstrafiken, placerad utmed
Angeredsbanan inom kv Sillen. S6der om Sdveéan (utanfor planomradet) under trafik-
viadukten finns en styrcentral for elforsorjningen.

En storre koncessionsledning korsar planomrddet frdn sydost vidare mot nordvést till
Slakthusomradet. Ett genomf6rande av detaljplanen kriaver flytt av denna ledning.

Tele och IT-nat

Tele- och IT-nit finns utbyggt inom omradet.

Avfall

Nérmaste kompletta atervinningscentral for omhéndertagande av bl.a. miljofarligt av-
fall ar Kretsloppsparken Alelyckan beldgen knappt 3 km norr om planomrédet 1dngs
med Gamlestadsvégen.

Storningar

Buller

Omradet priglas idag av en stor méngd genomfartstrafik 1ings Gamlestadsviagen och
Artillerigatan och ligger 1 direkt anslutning till Norge/Vanerbanan. En bullerutredning
har upprittats enligt 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehaller en redovisning av be-
riknade virden for omgivningsbuller frén vig- och jarnvégstrafiken. I utredningen
har inte nuvarande bullerpaverkan pd befintlig bebyggelse analyseras. Utredningen
har endast analyserat foreslaget trafik- och bebyggelseforslag. (Norconsult 2019-06-
19).

Vibrationer och stomljud

Vibrations- och stomljudsutredningen visar att det finns risk for 6verstigande av kom-
fortvibrationer och stomljud som beror pa dagens spartrafik i omradet (Norconsult,
2019-06-13). Risk for komfortstérningar for de planerade byggnaderna med avseende
pa spartrafik foreligger framfor allt 1 de véstra delarna av planomradet men anses som
liten om riskreducerande atgirder i projekteringen vidtas. Overstigande av stomljud
giller endast byggnader 1 den Ostra delen av planomradet, for bostader inom 6vrigt
omride bedoms risken for stomljud generellt som liten. Mojlighet till att bygga med
trabjdlklag bedoms vara mojligt, beroende pa val av byggnadsteknik.
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Transporter med farligt gods

I riskutredningen (Cowi 2019-06-25) konstateras att riskfaktorerna inom planomradet
utgors 1 huvudsak av farligt godstransporter pa jarnvdg. De transportleder for farligt
gods som ligger i direkt anslutning till planomradet &r:

e Norge/Vinerbanan, som gar mellan Goteborg och Kil samt mellan Géteborg
och Norge.

e Hammaren, som kopplar samman Véstra stambanan med Norge/Vianerbanan
strax norr om Gamlestadens resecentrum.

e Triangelsparet, som kopplar samman Hamnbanan med Norge/Vianerbanan 1
samma omrade som Hammaren.

Andra transportleder for farligt gods inom ndromradet bedoms ligga pa ett sa langt
avstand att de inte antas ha nagon paverkan pa planomradet. P4 Marieholmsomrédet
cirka 400 meter frdn planomradet, finns dven en anldggning som &r Seveso-klassad.
Dir lagras och hanteras diverse kemikalier.

Luftkvalitet

Omradet dr idag préglat av en hart belastad genomfartstrafik, i huvudsak ldngs med
Artillerigatan véster om Hornsgatan och Gamlestadsvdgen sdder om Byfogdegatan.
Gaturummen lédngs med Artillerigatan och Gamlestadsvédgen i omradets centrala och
sOdra delar utgors av Oppna miljoer eller gaturum med befintlig bebyggelse pa ena si-
dan av végen.

Uppgifter om nuvarande halter av kvivedioxid (NOz) och partiklar (PMo) har inte
analyserats i framtagen luftutredning.
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Hllustrationsplan som visar planomradet men dven anslutande trafikutbyggnader vid Hornsgatan samt anslutningar
till Slakthusgatan resp. det nya Slakthusmotet.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Malet ar att genom detaljplanen ge ritt forutséttningar for den blandade och varierade
staden utan att styra i detalj och ddrmed ldmna den storre delen av utformningen av
bebyggelsen till de byggherrar samt de arkitekter som kommer att bygga denna stads-
del. Med tanke pa den kulturhistoriskt vardefulla miljon och for métet mellan gam-
malt och nytt finns dock ett flertal planbestimmelser som mer detaljerat styr utform-
ningen av byggnader inom delar av planomrédet.

Mer generellt syftar planbestimmelserna till att styra anvindning och utformning av
bottenvaning samt upplevelsen av taklandskapet. Detaljplanen styr &ven bebyggelsen
som slutna kvarter med byggnader placerade 1 gatuliv. Anpassning till omgivande be-
byggelsemiljder, tillgang till solljus och dagsljus samt buller- och riskférhallanden har
styrt kvarterens anvandning och hojder, men dven tankar om en varierad och upptrap-
pande bebyggelse mot Knutpunkten. Mot vister skapas en sammanhallen stadsfront.
Den téta kvartersstrukturen med begréinsad tillgdng till gronytor och solljus foranleder
regleringar for att sdkerstdlla tillgang till grona miljoer dven pa kvartersmark och moj-
lighet att anordna gemensamma uteplatser som en del av takutformningen.

Inom detaljplanen dgs marken av kommunen och privata fastighetsdgare. Kommu-
naldgd kvartersmark avseende kvarter E och H 4r redan markanvisad av fastighets-
nimnden. Ovrig kvartersmark kommer att markanvisas i ett senare skede. Avtal om
genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med fastighetsdgarna/exploato-
rerna. Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Exploator/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Manga av planbestimmelserna har sin forklaring i det 6vergripande gestaltningspro-
grammet men 1 texten nedan ges en mer kortfattad och specifik forklaring av bestam-
melserna (planbestimmelser star i kursiv fetstil).

Infér kommande bygglovsprocess ska varje fastighetsdgare/exploator ta fram separata
gestaltningsprogram for respektive byggnad som bygger péd gestaltningsprogram
”Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg” (2012) och ”Stadsbyggnadsforslag Gam-
lestads torg, etapp 2” (2018). Framtagandet av gestaltningsprogrammen ska ske 1 dia-
log med stadsbyggnadskontoret. Detta kommer regleras i avtal mellan kommunen och
fastighetsidgare/exploatdrer. Gestaltningsprogram/principerna tillsammans med plan-
bestammelserna kommer ligga till grund for gestaltningsbedomningen 1 bygglovske-
det.

Bebyggelse

Markanvandning

D4 omrédet ska fa ett stadsméssigt blandat innehdll innehéller detaljplanen ett antal
markanvéndningar som syftar till att sdkra upp funktionsblandningen. For en bade le-
vande, varierad och trygg stadsmiljo dr blandningen mellan bostidder (lokala) och
verksamheter (regionala) viktig.

Pé vissa stillen 1 detaljplanen anges olika anvindningskategorier for skilda plan. For
att sirskilja de olika anvindningskategorierna frdn varandra anvénds parenteser. Den
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huvudsakliga anvindningen betecknas utan parentes och den sekundéra anvéindningen
anges inom parentes.

Centrum har tva anviandningskategorier, en dér all centrumverksamhet ar tilldten (be-
stimmelse C) och en dér anvindningen ar begrdansad pa grund av nérhet till riskkéllan
for transporter med farligt gods pa jarnviagen (bestdammelse C1).

Detaljplanen rymmer totalt ett tillskott pa cirka 130 000 kvm ovan mark. Den nya ex-
ploateringen bedoms inrymma cirka 900 bostédder och cirka 40 000 kvm lokalytor for
kontor, service, butiker, m.m. Utdver detta finns ytor for parkering, teknik etc. En ny
F-3 skola med tillhorande skolgard for plats for ca 200 barn foreslas for att tillgodose
den tillkommande exploateringens behov av skolplatser.

Gamlestdds’

Knutpunk | xv =
A AN,

Perspektivbild 6ver den forslagna bebyggelsen.

Bebyggelsestruktur och hojdsattning

Intentionen é&r att koppla samman kollektivtrafikknutpunkten Gamlestads torg och den
nya bebyggelsen 1 Gamlestads torg etapp 1 med den befintliga landshévdingebebyg-
gelsen 1 Gamlestaden (byggda enligt Lilienbergs stadsplan). For att mojliggora en ny
kvartersstadsstruktur med innerstadskaraktér rivs biltrafikviadukten och ersétts med
ett mer stadsméssigt gatunét. For exploatering inom kvarter Sillen kommer aldre in-
dustribebyggelse att rivas.
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Det nya gatunitet foljer i de sodra delarna av omradet strukturen 1 detaljplan f6r Gam-
lestads torg etapp 1. Gamlestadsvédgen, Artillerigatan och Slakthusgatan skapar stads-
delens huvudsakliga struktur och strdk. Den snedstillda kvartersstrukturen ar anpas-
sad for att koppla nya géng- och cykelstrak i véstostlig och nordsydlig riktning. Fran
resecentrumet i soder 16per ett gangstrdk genom passager i kvartersbebyggelsen och
vidare in i kvarteret Sillen.

Kvarteret Sillen dr inte en del av strukturen fran Lilienbergs plan utan skapar tills-
mans med bebyggelsen soder om Slakthusgatan en ny hogre stadsfront mot jirnvégen
1 vister. Anpassning har dven gjorts till slutsatserna i sol- och dagsljusutredningen
samt till befintliga storre ledningar.

Planforslaget innebér en variation av byggnadshdjder. Kvarteren i vdst utformas som
stadsfront som utgors av en téitare och hogre kontorsbebyggelse om 5-7 véningar som
ska fungera som en skyddande front med bland annat hansyn till risk- och buller-
aspekterna. Byggnaderna mot huvudgatorna ar 5-8 vaningar hoga for att rama in de
breda gaturummen langs med Artillerigatan och Gamlestadsvigen och tydligt ge ga-
torna stadsméssig karaktér. I norr och i1 dst avtar skalan ldngs med huvudgatorna for
att méta den befintliga industribebyggelsen 1 norr respektive landshévdingekvarteren 1
Ost.

I omrédets centrala delar foreslas tva storre kringbyggda bostadskvarter om 4-7 va-
ningar som ska samspela med de for omradet typiska storgardskvarteren. Mot det lo-
kala torget och mot parken dr byggnadshdjderna liagre for att skapa en mjuk 6vergéng
till den befintliga bebyggelsens skala.

Strukturen med tét kvartersstad har anpassats utifrén slutsatser och rekommendationer
1 sol- och dagsljusutredningen. For att skapa mojligheter att uppfylla géllande dags-
ljuskrav har man 1 planen arbetat med utformning av takvinklar, placeringen av hoga
byggnadskroppar samt kvarterens hdjder i forhéllande till gardsstorlek och gatubredd.
Placeringen av rum och utskjutande byggnadsdelar kommer bli avgérande for om
man 1 bygglovsskedet klarar dagsljuskraven 1 stora delar av kvarteren.

Flera av bostadsgérdarna har begrinsat eller inget med solljus vid host- och vardags-
jamning varfor gardarna behdver kompletteras med takterrasser for att skapa gemen-
samma solbelysta uteplatser for de boende.

Nock- och byggnadshojderna ar satta utifran konstruktioner med betongbjélklag. For
att mojliggdra och uppmuntra till att byggnader uppfors med trabjélklag far hogsta
byggnads- eller nockhdjd angiven i plankartan 6verskridas med 25 cm per bjalklags-
hojd vid byggnation med trabjélklag.

Landmarken

Tornbyggnaden pa fastigheten Gamlestaden 8:20, pd Ostra sidan av Banérsgatan, &r
trots att den ligger utanfor detaljplaneomradet ndgot som kan bli ett viktigt landmérke
for motet med den gamla bebyggelsen. Detaljplanens nya gatustruktur gor att tornet
hamnar i fonden frin lagfartsgatorna. Aven Original Odhnerbyggnaden ir ett tydligt
landmaérke i stadsmiljon liksom den hogre byggnaden vid Knutpunkten.

Sammanbyggda kvarter och byggnadernas placering

For att skapa en stadsméssig karaktér efterstrivas vildefinierade gaturum, samman-
byggda kvarterssidor och en tydlig uppdelning mellan det privata och det offentliga.
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Byggnader inom varje kvarter ska darfor uppforas sammanbyggda med varandra och
att de ska placeras med fasadlivet mot allménna platser. For de flesta kvarterssidor
géller att indrag far goras for anordnande av entré. For byggnader 1 kvarteret Langan
som vetter mot Artillerigatan och Banérsgatan medges inte indrag for entréer da kvar-
terssidorna ur kulturmiljéosynpunkt ska 6verensstimma med de for landshovdinge-
byggnaderna typiska sammanhallna kvarterssidorna.

Detta regleras i detaljplanen genom bestimmelserna:

Byggnader ska vara sammanbyggda, bdade inom egenskapsomrddet samt med bygg-
nader i direkt angrinsande egenskapsomraden med byggriitt.

Byggnader ska placeras med fasadliv i anvindningsgrins mot allmdn plats, undan-
taget 25 % av fasadlingden som fir vara indragen for anordnande av entréplats pd
kvartersmark. Byggnader inom anvindningsomrdade BC som vetter mot Artilleriga-
tan eller Banérsgatan ska placeras med fasadliv mot gata.

P& allmin platsmark, en meter ut fran fastighetsgriansen, far marken nyttjas for kvar-
tersmarkens dndamal géllande byggnaders grundkonstruktion som kan behdva under-
bygga allmin plats, for dranering och fordrojning av dagvatten, for moblering samt
for utdtgdende entrédorrar. Bestimmelsen ger planstdd for funktionerna men kommu-
nen som markdgare maste ocksa godkidnna upplételsen av mark. Detta regleras med
den generella bestimmelsen for utformningen av allmén plats:

Diir byggnad dr placerad med fasadliv i anvindningsgrins mot allmdin plats ska 1
meter allmdin plats vara tillginglig for kvartersmarkens indamadl for grundkon-
struktion, drineringsledningar och fordrijning for dagvatten, utitgdaende dorrar
och moblering.

Portiker

For att anspela pé den befintliga landshdvdingekaraktiren med portiker som forbinder
bostadsgardarna och gatan ska byggnader som vetter mot lagfartsgator uppforas med
minst en portik. Detta regleras genom bestdmmelsen:

fi1 Minst 1 genomsiktlig portik fran GATA3 till gdard ska finnas med en
minsta bredd om 3,0 meter och en minsta hojd mot gata om 3,0 meter

Gestaltningsmassig variation

For att skapa en variationsrik innerstadskaraktir ska kvarterens fasadléndger upplevas
vara indelad i flera enheter med en variation av arkitektoniska uttryck och detaljer.
Genom materialval, fonsterséttning, kulor eller fasadelement ska vardera kvarterssida
upplevas indelade i flera enheter och étskilda fran varandra. Detta giller for kvarters-
bebyggelsen, bortsett fran byggnader som &r reglerade med sirskilda utformningsbe-
staimmelser kopplade till kulturmiljéon och anpassningen till dldre bebyggelsemiljder.
Bestdmmelsen giller inte kvarter B3 eller kontorsbyggnad inom kvarter E. Detta re-
gleras genom utformningsbestimmelsen:

f6 Varje fasadliingd ska vara indelad i gestaltningsmdssigt dtskiljbara
enheter och uppforas med variation vad giller fasadmaterial, detalje-
ring, fonstersittning och kulor
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Referensexempel frdan innerstadsmiljoer ddr kvartersidorna uttrycker en variation géllande vertikal indelning,
fasadelement och -material.

Enligt gestaltningsprogrammet efterstrdvas samtidigt en sammanhallen variation, vil-
ket betyder att 6nskad variation som delar upp kvarterssidor i flera fasadlangder gors
med viss mattfullhet 1 hur stor mingfald av materiel, detaljering, fonstersittning och
kuldr som foridndras for varje fasadlangd.

Utkragande byggnadsdelar

For att uppnd en stadsmaéssig karaktar med tydliga offentliga rum begréinsas avstandet
for hur langt utskjutande byggnadsdelar sdsom t.ex. balkonger och bursprak far kraga
ut over offentliga platser. Med angiven minsta fria hdjd mot huvudgatorna skapas for
dessa breda gator markerade bottenvaningar och en dnnu tydligare offentlig karaktr.
Mot Banérsgatan ar det inte tillatet med utskjutande byggnadsdelar av kulturhistoriska
skél. D4 placeringen av utkragande byggnadsdelar har betydande roll for dags- och
solljustillgangen ar detta en viktig aspekt att ta hdnsyn till vid projektering.

Utkragande byggnadsdelar regleras med den generella utformningsbestimmelsen:

Balkonger och utkragande byggnadsdelar utskjutande max 1,5 meter + ricke tillits
ovan allmdn platsmark och yta med anvindningen BCK eller BCKP. Fri hojd ska
tillgodoses fidin mark med minst 4,0 meter mot GATA; och GATA4. Bestimmelsen
giiller inte for byggnaders fasader som vetter mot Banérsgatan.

Bostadsgardar

Bostadsgardarna ska utgoras av grona och kvalitativa bostadsnéra uteplatser. De fore-
slagna bostadsgérdarna varierar i storlek och solljustillgdng beroende pa kvarter.

I kvarter G, H och E fér upphdjda parkeringsgarage uppforas ovan befintlig markniva.
I kvarter G och H far upphdjda parkeringsgarage uppforas till en nockhdjd om +6.0
meter dver grundkartans nollplan. I kvarter E fir parkeringsgarage uppforas till en
nockh6jd om +9.0 meter Gver grundkartans nollplan.

Da tillgangen till allmén friyta (natur- och parkmark) och flera av bostadsgérdarnas
ytor dr begransade ar bostadsgardarnas grona vistelsekvaliteter viktiga att tillskapa ge-
nom tex. plantering av trad, buskar och véxter. Detta géller for savil gardar med upp-
héjda/underbyggda parkeringsgarage som gardar utan parkeringsgarage. For detta re-
glerar detaljplanen minsta jorddjup och minsta andel hardgjorda ytor. P& gérdsytorna
ska markparkering inte anldggas for att varna om deras storlek och vistelsekvaliteter.
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Gaérdsytorna pd den upphdjda marknivan regleras med bestimmelserna:

n; Marken fir byggas over med planterbart bjilklag. Minst 50 % av ytan
ska ha ett jorddjup om minst 1,0 meter vilket inte far hdrdgoras

n; Marken far inte anviindas for parkering

For friytor inom kv Sillen som inte underbyggs av parkeringsgarage stills krav pa ett
djupare jorddjup. Markparkering ovan den upphéjda marknivan far inte anléggas.
Detta regleras med bestimmelserna:

ni Haégst 50 % av markytan far hdardgoras. Ovrig mark ska ha ett jord-
djup om minst 1,5 meter vilket ska anvindas for plantering av trid

n; Marken far inte anviindas for parkering

Komplementbyggnadernas utnyttjandegrad begrinsas for att virna om gardarnas stor-
lek. Gérdarnas markyta reserveras for gemensamhetsanlédggningar vilket gor att kom-
plementbyggnaderna kan delas av flera fastigheter. Att skapa goda solljusforhédllanden
pa gardarna &r viktigt att ta hansyn till vid placeringen av komplementbyggnader. De
bostadskomplement som inte inryms pa gard far placeras i byggnaderna eller i kéllare.
Gemensamma inglasade uteplatser eller vixthus medges utover den hogsta angivna
byggnadsarean for komplementbyggnader. Med vixthus och inglasade uterum menas
byggnader med genomsiktliga fasader och tak for tillfillig vistelse och smaskalig hus-
hallsodling som ska bidra med bostadsnéra kvaliteter.

Komplementbyggnader regleras med bestimmelserna:

e Stirsta exploatering ir 40 m? for komplementbyggnader, utiver det
far inglasade uteplatser/vixthus uppforas.

e3—es Utéver angiven nockhdjd far komplementbyggnader uppforas till en
héogsta utnyttjandegrad om 80/40/25 m? byggnadsarea. Utover det far
dven inglasade uteplatser/viixthus uppforas.

Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnader, inglasade uterum och véxthus ér 3,5
meter.

For de kvarter dér gérdsytorna dr smé och solljustillgangen ar begrinsad kan gemen-
samma takterrasser komplettera behovet av uteplatser, se vidare 1 avsnittet "Takland-
skap”.

Taklandskap
Sadeltak och mansardtak

Gamlestaden ska ges ett karaktarsskapande taklandskap och anknyta till &dldre bebyg-
gelsemiljoer. Darfor foreslds bebyggelsen uppforas med en variation av takvolymer
och takvinklar som syftar till att virna om upplevelsen av taken frén gatusidan. Med
anspelning pd industribebyggelsen i1 stadsdelen har det branta mansardtaket foresla-
gits, vilket tillsammans med tilltagna nockhdjder ger goda mojligheter att inreda vin-
dar till kontor, respektive bostdader. Sadeltaken foreslas for att anspela pa landshov-
dingehusen 1 stadsdelen. For vissa byggnader medges alternativ takutformning.

Den 6versta vaningsplanet ska inrymmas 1 takvolymen for att bryta ner skalan pé be-
byggelsen och sdnka den upplevda fasadhojden.
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Takvolymer och takvinklar regleras genom bestimmelserna:

e Tak ska utformas som sadeltak. Takvinkeln fir vara mellan 22 och 38
grader
e Tak ska utformas som mansardtak, inom vilket hela den éversta va-

ningen ska rymmas. Takvinkeln for det undre takfallet far vara mel-
lan 50 och 70 grader, takvinkeln for det ovre takfallet far vara mellan
0 och 15 grader. Bestimmelsen giiller ej for renodlat parkeringshus.

ers Tak ska utformas som sadel- eller mansardtak. Takvinkeln for sadel-
tak far vara mellan 22 och 38 grader. Takvinkel for mansardtak far
vara mellan 50 och 70 grader i undre takfallet och hogst 15 grader i
ovre takfallet.

Taklutningen ar begransad for att f4 ned dags- och solljus pa bostadsgirdar och samti-
digt ge en tillrdcklig nockhdjd for att mojliggora takkupor och frontespiser enligt be-
stimmelsen f1 (se nésta sida). Fortsatta studier av takvinklar samt hur kvarteren trap-
par 1 vningshdjder kommer goras infor granskningsskedet.

For byggnad R i kvarteret Sillen behdver inte mansardtak uppforas enligt bestim-
melse e14 om byggnaden uppfors som endast ett parkeringshus. Kravet giller dock om
byggnaden inrymmer kontor- eller centruméndamal.

For reglering av tak for sdrskilt bevarandevérda byggnader, byggnader som ska an-
passas till befintlig kulturmiljé och for skolbyggnaden se avsnitten “Bevarande, riv-
ning”, ”Utformning av ny bebyggelse med hdnsyn till kulturmiljén” samt “Skola ™.

Tekniska utrymmen, takkupor och frontespiser

For att skapa flexibilitet for takvéningarnas utformning och utbredning tillats takku-
por och frontespiser sticka upp over takfoten. De begrinsas 1 hjd for att inte domi-
nera ¢ver takens form. Tekniska utrymmen ska inrymmas i takens form eller integre-
ras 1 takkupor och frontespiser. De hogst angivna nockhdjderna for mansardtak ér
satta for att mojliggdra anordnande av tekniska utrymmen i den dversta takviningen.
Fortsatta studier av takkupors hdjder och utbredning kommer goras under gransk-
ningsskedet for att sikerstilla dnskad utformning men @ven takvéningarnas anvind-
barhet.

Detta regleras med bestimmelserna:
Tekniska utrymmen pd tak ska vara integrerade med takets form och material

fi Takkupor och frontespiser far uppforas utefter hogst 1/2 av fastighet-
ens respektive fasadlingd till en storsta hojd om 3,5 meter over takfot.

I Takkupor och frontespiser far uppforas utefter hogst 1/3 av fastighet-
ens respektive fasadlingd till en storsta hojd om 3,5 meter over takfot

Takterrasser

For att komplettera den begransade tillgangen till gardsyta inom kvartersmarken far
taken utnyttjas for gemensamma uteplatser. Dessa far uppforas om de integreras i ta-
kets form och lutning for att inte dominera 6ver takvolymen. For de flesta byggnader
med denna mojlighet géller att takterrass far uppforas mot gata och gard. For de bygg-
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nader som av hédnsyn till kulturmiljon ska samspela med takutformningen for de trad-
itionella landshovdingehusen fér takterrasserna endast uppforas mot gird. Krav pa ge-
mensamma takterrasser géller for de kvarter som har de minsta gardarna och/eller
ingen gard (bestimmelse fs).

Takterrasser regleras med bestimmelserna:

fi Gemensam takterrass integrerad i takets volym samt med obruten tak-
fot far anordnas mot gard

f1 Gemensam takterrass integrerad i takets volym samt med obruten tak-
fot far anordnas mot gard och gata

f5 Gemensam takterrass integrerad i takets volym samt med obruten tak-
fot ska anordnas

Aktiva bottenvaningar mot publika platser och strak

For att efterstriva en innerstadskaraktir med ett levande stadsliv och centruminnehall
i enlighet med Oversiktsplanens och den fordjupade Gversiktsplanens intentioner utgdr
bottenviningarnas utformning mot huvudgator och strdk en viktig del. Detaljplanen
sakerstéller darfor att lokalyta for centrumédndamal inryms 1 bottenvaningarna samt att
bottenviningar ska utfras transparanta genom krav pa storre fonsterpartier.

Lokaler i bottenvdningarna

Sékerstéllandet av lokaler for centrumdndamal i1 bottenvéningar regleras genom be-
stimmelserna:

es Byggnadens bottenvdning ska till ett djup av minst 6 meter och 60 %
av fasadlingden mot allmdin plats, for respektive fastighet, anvindas
for centrumiindamal

€9 Byggnadens bottenvdning ska till ett djup av minst 6 meter och 40 %
av fasadlingden mot allmdin plats eller anvindningsomrdde BCK, for
respektive fastighet, anvindas for centrumdindamail.

e Byggnadens bottenvdning ska till ett djup av minst 6 meter och 20 %
av fasadlingden mot allmdin plats eller anvindningsomrdde BCK, for
respektive fastighet, anvindas for centrumdndamadl.

For samtliga bestimmelser géller att andelen lokalyta for centrumidndamal ska berdk-
nas utifran den totala fasadlingd dér bestimmelsen géller, &ven mellan olika egen-
skapsomrdden som har samma bestdmmelse. Lokalytan ska inrymmas till minst 6 me-
ter av byggnadsdjupet. Genom markanvindningen C (centruméndamal) medges t.ex.
butiker, restauranger, kontor, gym, apotek, hantverk och annan service, samlingsloka-
ler, lokaler for fotvdrd, hudvérd, massage eller tandvard etc.

Uppglasade bottenvdningar

Dir lokaler for centruméndamal inryms ska storre fonsterpartier uppforas. Detta gél-
ler 4ven for kontorsverksamheter och bostadskomplement, da de bedoms som viktiga
funktioner som kan aktivera gaturummet genom att vara transparanta. Bostadskom-
plement som ldmpligtvis kan placeras mot gata ér cykelforrdd, leverans- och postrum
for framtida logistikhantering, tvittstugor. Fasadytor som vetter mot Banérsgatan un-
dantas frin bestimmelsen utifrdn dessas anpassning till landshévdingekaraktaren.
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Andelen fonsteryta per fasadyta regleras genom bestdmmelsen:

Diir lokalyta for centrumdndamal, bostadskomplement och kontorsfunktioner an-
ordnas ska fonsterytans totala area i bottenvdning vara minst 50 % av den totala fa-
sadytan i bottenvdning for centrum-, bostads- eller kontorsfunktioner som vetter
mot allmdin plats, anvindningen BCK eller BCKP. Dessa fonster ska ha en brost-
ningshojd om hogst 0,6 meter. Bestimmelsen giiller ej for fasadytor som vetter mot
Banérsgatan.

Exempel pa post- och leveransrum som forses med storre fonsterpartier aktiverar bottenvdningarna.

Utformning av ny bebyggelse med hansyn till kulturmiljon

Utifran framtaget kulturmiljounderlag foresléas befintliga byggnader utpekade som
sarskilt bevarandevérda (Original Odhner och byggnad p& Banérsgatan 6) att bevaras
och skyddas genom planbestimmelser, se avsnitt “Bevarande, rivning”.

Vidare foreslds ny bebyggelse ldngs Banérsgatan, intill den befintliga byggnaden, att
exteriort utformas pé sadant sétt att den bidrar till att aterstélla gatans rumsliga strack-
ning, proportioner och arkitektoniska identitet. For att uppna detta foreslas sérskilda
utformningsbestdmmelser for:

e exteriort aterskapande mot gata av den rivna byggnaden pa Gamlestaden
740:109 som vetter mot Banérsgatan

e nytolkningar av landshovdingehusens byggnadsskick pd Gamlestaden 740:110
och del av 740:118.

Vidare foreslds den nya planerade skolbyggnaden pa Gamlestaden 740:111/118 utfor-
mas med en klassicistisk arkitektur for att samspela med de planerade landshévdinge-
husen intill och med parkmiljon.

For byggnader 1 kvarteren G och H (6ster om befintliga gatan Gamlestadstorget) som
vetter mot torget och Banérsparken foreslas ny bebyggelse anpassas i skala, tak- och
fasadgestaltning efter befintliga landshdvdingebebyggelsen 1 Gamlestaden. Mot torget
ska bebyggelsen bidra till en forstarkt platsbildning for torget.

Nedan foljer en beskrivning av interidrerna och planbestimmelser for respektive
kvarter/byggrétter.
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Aterskapande av landshévdingehus Gamlestaden 740:109

Ny byggnad pa Gamlestaden 740:109 foreslas uppforas som med ett exteriort ater-
skapande mot gata av den tidigare byggnaden som stod pa fastigheten. Det exteriora
aterskapandet baseras pa arkiverade ritningar och den exteridra motsvarighet med av-
seende till formsprak, fasadelement och detaljering som stéar kvar pa grannfastigheten
(740:117). Byggnaden uppfordes 1929 samtidigt och med samma utférande som det
vidstdende landshovdingehuset pa fastigheten Gamlestaden 740:117, med vilken den
salunda var sammanbyggd. Byggnaderna dr ocksa ritade av samma arkitekt. Ddrmed
ar mgjligheterna mycket goda att uppna ett trovéirdig exteriort aterskapande.

Genomforandet av det exteridra aterskapandet forutsitter en noggrann dokumentation
och uppmaitning av befintliga fasader och tak pa fastigheten Gamlestaden 740:117
med avseende till material och detaljutforandet, vilka som referensgrund tillsammans
med arkiverat ritningsunderlag ger ett godtagbart stod for ett exterior aterskapande.
Av detta foljer att planlosningar och interior utformning i 6vrigt maste anpassa sig ef-
ter den dterskapade volymen och dess fasadindelning.
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Gamlestaden 740:109 Gamlestaden 740:117
riven byggnad som ska aterskapas befintlig byggnad som ska bevaras

Fasadritningar 12 respektive 29 juni 1929

Exteriort aterskapade av tidigare landshdvdingehus fran 1929 enligt framtaget kultur-
miljounderlag innebdér att:

- Befintlig exterior pa Gamlestaden 740:117 genom laseruppmaétning, detaljfoto-
grafering och noggranna materialuppteckningar skall dokumenteras som un-
derlag for framtagande av en projekteringshandling.

- Den rivna byggnadens volym, exteriora beklddnader och olika byggnadsele-
ment skall rekonstrueras med den utformning som dokumentationsunderlaget
ger vid handen 1 form av arkivritningar och den befintliga exterioren pé fastig-
heten Gamlestaden 740:117.

Arbetet med att bedoma om och till vilken grad det exteridra aterskapandet kan goras
pagar och arbetas vidare med inom planarbetet. Utifran hittills framtaget underlag har
foljande planbestimmelser tagits fram:
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fi3 Fasad mot allmdin plats ska utforas med bottenvdning av tegel, ovanliggande
vdningars fasader utfors av tri med rott lertegelklitt sadeltak. Gestaltning
mot gata ska ske med fasadritningar fran 1929 som utgdangspunkt.

Nytolkning av tidigare landshovdingehus Gamlestaden 740:110

Tidigare strickte sig det ursprungliga storgérdskvarteret, kvarteret Langan, ldngre so-
derut, dir Artillerigatan nu ligger. Forslaget innebér att kvarteret aterfar en kvarters-
sida mot Artillerigatan, men i ett nytt 14ge. Den byggnadsritt som stricker sig utmed
Artillerigatan foreslas vara samkomponerad i1 utférandet med den byggnadskropp som
stracker sig utmed Banérsgatan.

Inom ramen f6r de rivna husens hojder skall utgdngspunkten for nytolkningen vara de
ursprungliga byggnadernas volymer sa som de framtrader i arkivritningar, vilka repre-
senterar en dldre stilepok med nationalromantiska influenser.
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Underlag till nytolkning av Gamlestaden 740:110. Ritningar fran 16 april 1912 visar hur kvartersi-
dorna mot Artillerigatan och Banérsgatan sdag ut.

Nytolkning av tidigare landshdvdingehusens byggnadsskick fran 1910-talet enligt
framtaget kulturmiljéunderlag innebér att:

- Fasadutformningen ska folja landshovdingehustypens klassiska uppdelning med
en sockelvdning som murverk eller i putsat utférande respektive tripanel i
andra och tredje plan.

- Taken ska utformas som sadel- eller mansardtak, med maojlighet till sciterilik-
nande lanterninforhéjningar i likhet med de rivna byggnaderna, samt beldggas
med rott lertegel eller falsad bandpldt.

- Fasadindelningen skall vara ordnad med regelbundet fordelade vertikala axlar
som ger ett lugnt och sammanhdllet uttryck.

- Endast traditionella hogkvalitativa material ska anvindas sdasom exempelvis
lertegel, puts, granit, pldt, smide, koppar, mdssing och trd.

- Sammanfogning och formedling av olika byggnadskomponenter skall ha en hég
detaljeringsgrad.

Utifrén framtaget kulturmiljéunderlag har f6ljande planbestimmelser tagits fram:

eis Tak ska utformas som sadel- eller mansardtak. Takvinkeln for sadel-
tak far vara mellan 22 och 38 grader. Takvinkel for mansardtak far
vara mellan 50 och 70 grader i undre takfallet och hogst 15 grader i
ovre takfallet.
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fi5 Fasad mot allmdin plats utforas med bottenvaning av tegel eller puts
och ovanliggande vdiningars fasader utfors av tri. Traditionella lands-
hovdingehus ska utgora tydlig inspiration till gestaltning av ny bygg-
nad.

Arbetet med att bedoma hur byggnaden ska utféras som en nytolkning av de dldre
landshévdingehusens byggnadsskick och vilka karaktirsdrag som i sadana fall ska ef-
terstrdvas pagér och ska tas vidare under granskningsskedet. I arbetet ingér att disku-
tera vad som innebdr med en modern nytolkning och hur langt det ursprungliga ut-
trycket ska efterfoljas.

Anpassning av ny bebyggelse mot dldre struktur och forstdrkning av torgbildning

I den véstra delen av planomrédet intill etapp 1 uppfors bebyggelsen med en storska-
lig karaktar. For att 6verga och mota Gamlestadens dldre landshovdingehuskvarter
ska bebyggelsen ndrmast torget och parken trappas ner for att mota de befintliga
byggnaderna som vetter mot torget och vid andra sidan om Banérsparken. Pa detta
satt skapas en forstérkt platsbildning kring det nya torget och parken.

I det framtagna kulturmiljéunderlaget anges att den exteridra gestaltningen av bebyg-
gelsen mot torget och Banérsparken ska ta sin utgangspunkt i ett traditionellt klassiskt
formsprak som anspelar pa den dldre stadsstrukturens material och uttryck. Detta in-
nebdr att:

- Fasaderna skall ha en tydligt urskiljbar indelning i sockel, vaningsplan och tak.

- Fasadindelningen skall vara ordnad med regelbundet fordelade vertikala axlar
som ger ett lugnt och sammanhdallet uttryck.

- Ytterviggarna skall utgéras av rod- eller brunbrdnt lertegel alternativt mork-
firgad puts och taket tickt med rétt lertegel eller falsad bandpldt. Sockelvaning
kan vara av granit eller putsad betong.

- Traditionella hogkvalitativa material skall anvindas sasom exempelvis lertegel,
puts, granit, plat, smide, koppar, mdssing och trd.

- Sammanfogning och formedling av olika byggnadskomponenter skall ha en hog
detaljeringsgrad.

For byggnaden som vetter mot torget regleras detta genom planbestimmelsen:

fi7 Fasad mot allmiin plats ska utforas av tegel, puts eller tri med sadel-
tak av tegel eller plat. Sockel fir utforas i sten eller betong. Fasaderna
ska ha en tydligt urskiljbar indelning i sockel, vaningsplan och tak. Ny
byggnad ska inte dominera over befintlig bebyggelse som omgdirdar
torget.

For byggnader som vetter mot Banérsparken regleras detta genom planbestimmelsen:

f16 Fasad mot allmdn plats utforas av tegel, puts eller tri i mork kulor.
Tak ska utformas som sadeltak med lertegel eller falsad bandplit.
Sockel far utforas i sten eller betong. Fasaderna ska ha en tydligt ur-
skiljbar indelning i sockel, vaningsplan och tak.

Taken for byggnader som vetter mot torget och Banérsparken ska utformas som sa-
deltak. Mot gérd tilldts gemensamma takterrasser som ska vara integrerade i takets
form for att bibehalla en sammanhédngande takgestaltning.
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Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer alla byggnaderna inom fastigheterna Gamle-
staden 740:127 samt Gamlestaden 22:14 att rivas, med undantag for befintlig industri-
byggnad (”Original Odhner”) i nordostra delen av kvarteret Sillen. Detaljplanen inne-
bér att skyddsbestimmelser och rivningsférbud infors for industribyggnaden (”Origi-
nal Odhner”) inom Gamlestaden 22:14 samt for fastigheten Gamlestaden 740:117.

Gamlestaden 740:117

Byggnaden pa Banérsgatan 6 (Gamlestaden 740:117) ar utpekad som sérskilt vérde-
full byggnad enligt kommunens bevarandeprogram for kulturhistoriskt virdefull be-
byggelse. Byggnaden representerar omradets yngre generationen av landshévdinge-
hus och har ett sérskilt kulturhistoriskt virde da den dels utgor det enda exempel som
inte blivit tilldggsisolerat i omradet och dels dr ovanligt vilbevarad sévél exteriort
som interiort.
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Nérmast i bild ses byggnadens tidigare fasadutforande mot Banérsgatan (artal okdnt)

Byggnaden dr unik da den genomgdtt smd exteriora och interiora fordndringar sedan dess uppforande.

Exterioren, med dess sockelvaning i rott tegel, gré locklistfasad och takavtickning
med rodmalad bandplat, uppvisar typiska uttryck for modernismens forenklingar utan
framtradande dekorativa accenter, undantaget den kurbitsprydda dverljusspegeln till
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gardsporten. Den enda och létt revideringsbara forandring som skett ar igenfyllnad av
de ursprungliga butiksfonstrens 6ppningar med lockpanel. Mot gérden dppnar sig
ocksé inbyggda balkonger 1 byggnadens tvd inre horn, inpanelade med smidesricken
och glasade dorrar for ingdng fran trapphuset.

Interi6rt rymmer byggnaden vélbevarade trappuppgangar, vari inrdknas de inbyggda
balkongerna i byggnadens tva inre horn i de tva dvre planen. Trappuppgéngarna har
vilbevarade tribeklddnader, trappriacken, spegeldorrar till ldgenheterna och de ge-
mensamma toaletterna samt klinkerbelagda golv och trapplopp i sten i de nedre pla-
nen. Hartill &r planldsningarna intakta med 1 rok samt WC pa svalen, varav nagra la-
genheter bl.a. har bevarade koksinredningar, spegeldorrar och installationer sdsom
gjutjarnsspis. Utdver de vilbevarade ytskikten som uttryck for ett dldre byggnads-
skick kan interidren ségas vara en upplevelserik och tydlig socialhistorisk exponent
for ett idag till stora delar forsvunnet levnadsmonster inom arbetarklassen.

Utifran hittills framtaget underlag har foljande planbestimmelser tagits fram:

ri Byggnaden far inte rivas.

ql Byggnadens volym, proportioner och fasadkomposition ska bevaras sd
att byggnaden inte forvanskas.

q2 Trapphusets fasta interior ska bevaras.

k1 Fasader, fonster, portar och tak ska utforas med material och kulorer
lika befintligt eller ursprungligt utforande.

Arbetet med att beskriva och beddma vilka karaktirsbarande och kulturhistoriska vir-
den som ska regleras med planbestimmelser i1 plankartan pagar och tas vidare 1
granskningsskedet.

Gamlestaden 22:1 (Original Odhner)

Industribyggnaden inom Gamlestaden 22:1 ar utpekad som sirskilt vardefull byggnad
enligt kommunens bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Bygg-
naden byggdes for AB Original Odhners tillverkningsverksamhet av rdknemaskiner
och stod fardig 1920.

— — = . 4

Orginials Odhners industribyggnad. Till vinster ses byggnadens tidigare utseende (okdnt artal), till héger ses
byggnadens nuvarande utseende med senare tillbyggnader i soder och i norr. Tillbyggnaden i soder omfattas
inte av rivningsforbud och varsamhetsbestimmelsen.

Byggnaden ér formgiven av de tvd namnkunniga giteborgsarkitekterna Arvid Bjerke
och RO Svensson. Byggnaden utgor ett uttryck for den industriutbyggnad som skedde
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utmed Gamlestadsvigen under 1900-talets forsta halft, viktig att bevara som den enda
kvarvarande och starkt miljobildande exponenten for den industrihistoriska epoken
utmed Gamlestadsvigens véstra sida. Under aren har byggnaden genomgatt forand-
ringar vad giller tak, fonster och fargstdllning som inneburit en forvanskning av dess
ursprungliga uttryck, dock mojligt att aterstdlla. Fasaden innehaller klassicerande ele-
ment sdsom fonsteravdelande pilastrar genombrutna av en gesims, ursprungligen med
ett valmat sadeltak med svingt takfall 1 intressant kombination med industriverksam-
hetens krav pé goda ljusinslépp i form av repetitiva fonsterband.

Byggnadens exteridra delar som ingér 1 ursprungsbyggnaden ska efterstrdvas att beva-
ras till sdvil helhet som material och detaljer, sa att dess kulturhistoriska kvaliteter,
arkitektoniska egenart och betydelse i stads- och gardsrummet inte forvanskas.

Utifrén framtaget kulturmiljounderlag har f6ljande planbestimmelser tagits fram:
ri Byggnaden fir inte rivas.

ql Byggnadens volym, proportioner och fasadkomposition ska bevaras sd
att byggnaden inte forvanskas.

k1 Fasader, fonster, portar och tak ska utforas med material och kulorer
lika befintligt eller ursprungligt utforande.

Bestdmmelserna omfattar den ursprungliga byggnaden och tillbyggnaden i norr, men
inte den sddra tillbyggnaden.

Arbetet med att beskriva och bedoma vilka karaktirsbarande och kulturhistoriska var-
den som ska regleras med planbestimmelser i plankartan pigar och ska tas vidare un-
der granskningsskedet. Likasé ska diskussioner om tillbyggnadernas bevarandevirde
och skydd fordjupas.

Trafik och parkering

Trafikanalys

Hela Gamlestaden har studerats pa en dvergripande makroniva. Trafikefterfrigan har
fordelats ut pd lankarna i nétverket pd dygnsnivé baserat pa restid, avstand och i viss
man trangsel. En av de dimensionerande punkterna i omradet dr korsningen mellan
Gamlestadsvédgen och Artillerigatan, dir det enligt trafikanalysen uppstod stora kapa-
citetsproblem 1 och med att alla olika trafikslag mots 1 denna punkt. Kollektivtrafiken
har fullstdndig prioritet i korsningen vilket bryter 6vriga fordonsstrommar och kréaver
langa sékerhetstider. I och med att korsningspunkten ligger i direkt anslutning till re-
secentrum berédknas antalet fotgdngare och cyklister som passerar vara manga vilka
helst dven ska prioriteras dver fordonstrafiken, och forsdmrar ddrmed kapaciteten for
fordonstrafiken i korsningen avsevirt. Olika alternativa utformningar har utretts med
syfte att separera trafikstrommarna i1 denna korsningspunkt samt {for att férsoka édndra
gatornas karaktir 1 omrddet, dir en mer cykel och fotgingarvénlig milj6 ar 6nskvird.
Gemensamt for de olika alternativen dr att biltrafiken leds om pa langre viagval for att
inte belasta korsningspunkten.

Det principalternativ som valdes att studeras vidare dr dér alla vanstersvingar forbju-
dits 1 korsningen Gamlestadsvigen/Artillerigatan. Detta leder till att trafik norrifrdn
mot Artillerigatan méste dka via Byfogdegatan/Hornsgatan (bld markering i figur) och
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all trafik fran Artillerigatan mot Gamlestadsvédgen soderut maste svinga redan vid
Hornsgatan (r6d markering i figur).

Konsekvenser for olika véiigval i principalternativet (SWECO, 2019).

Det vardagsdygnsflode som fordelats pa olika ldnkar i ndtverket visas i1 figuren nedan
dér det syns att de storsta strommarna ligger pa Slakthusgatan, Gamlestadsviagen, Ar-
tillerigatan, Byfogdegatan och Hornsgatan. Dygnsbelastningen pa framforallt Gamle-
stadsvigen och Slakthusgatan ar véldigt hog med 6ver 20 000 fordon. Pa Artilleriga-
tan vister om Hornsgatan dr dygnsflodet cirka 10 000 fordon samt 6ster om Hornsga-
tan cirka 13 000 fordon. Det minskade trafikflodet pa Artillerigatan jamfort med idag
beror framforallt p& den begriansning som finns i1 korsningen mellan Gamlestadsvégen
och Artillerigatan och att nya kopplingar 6ver an ska tillkomma vid Hornsgatan och
vid Ryttmaéstaregatan. Trafik som istdllet gar pd Von Utfallgatan till Munkebicksmo-
tet och via Byfogdegatan alt Malmsjdgatan till Anéismotet. P4 Byfogdegatan niirmast
Gamlestadsvégen ér flodet ca 12 000 fordon. P4 den nya bron éver Séveén pa Horns-
gatan passerar ungefar 10 000 fordon per dygn.

En dversiktlig kapacitetsanalys har genomforts 1 tvd utvalda korsningar som ansags
kritiska for nitverket 1 det foreslagna alternativet. Dessa korsningar dr den mellan
Hornsgatan och Artillerigatan respektive den mellan Gamlestadsvégen och Artilleri-
gatan. Detta gjordes for att géra en beddmning om huruvida det skulle vara mojligt att
hantera trafikefterfragan i det framtagna principalternativet, for att direfter analysera
omradet mer detaljerat. Utifran dessa analyser konstaterades att korsningarna blir hogt
belastade med den studerade trafikefterfragan, men att det finns mojlighet att fa be-
lastningen att minska mycket och ddrmed f& korsningarna att fungera om vissa floden
kan sinkas. P& dvergripande niva i omradet finns det alternativa végval for att ta sig
mellan olika delar av omradet och darfor bedoms det studerade trafikforslaget vara
genomforbart och kunna hantera den dimensionerande trafiken under eftermiddagens
maxtimme, med vissa justeringar i efterfrigan pé olika végval.

Gamlestaden belastas idag av en stor andel genomfartstrafik, bland annat for att det
saknas kopplingar till de trafikleder som omger stadsdelen. En viktig forutséttning for
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omvandlingen av Gamlestaden dr att det nya Slakthusmotet byggs pa Marieholmsle-
den/vdg E45. Storst flode av genomfartstrafik har i trafikanalyserna uppskattas upp-
komma mellan sddra Gamlestadsvégen och Slakthusgatan, med cirka 4 700 bilresor
per dygn. Genomfartstrafiken pd Gamlestadsvigen i nord-sydlig riktning uppskattas
till cirka 2 400 bilresor per dygn och mellan norra Gamlestadsviagen och Slakthusga-
tan uppskattas den till cirka 2 500 bilresor per dygn. En stor andel av genomfartstrafi-
ken &r tung trafik. Med en mer begransad framkomlighet genom Gamlestaden och
med det nya Slakthusmotet utbyggt forvintas den storsta delen av den analyserade ge-
nomfartstrafiken fran sodra Gamlestadsvégen till Slakthusgatan och till Gamlestads-
véagen norrut istéllet vélja Partihallsforbindelsen och/eller vig E45 for att nd malpunk-
ter 1 Marieholm/Slakthusomradet och i1 Alelyckan.

Vardagsdygnsfloden fordelade pd olika ldnkar i omradet, antal fordon per dygn (SWECO, 2019).

Gator
Gamlestadsvdgen

Gamlestadsvédgen byggs om till stadsgata och laggs tillbaka 1 sitt historiska ldge dver
Sévean. Gatan utgor del av en fardvdg med langa anor med koppling soderut via
Danska vigen till Halland och norrut utmed dlven till staden Loddse. Under tiden for
staden Nya Loddse var det dven en central vdg och viktigt broldge mitt i staden.

Gamlestadsvégen dr en huvudgata 1 nord-sydlig riktning med prognostiserade trafik-
floden péd over 20 000 fordon/dygn pa det mest trafikerade strickorna. Pé strackan so-
der om Slakthusgatan har gatan 3 korfilt, norr om Slakthusgatan har den tva korfalt.
Gatusektionen rymmer dven angdringsparkering, tre triddrader, cykelbana samt plats
for moblering/uteserveringar. Den totala bredden inkluderat en meter pa varje sida for
fastigheternas behov ér 32 meter.

Gamlestadsvégen ska rymma en skyfallsled. Pa strickan norr om cirkulationen med
Slakthusgatan kan darfor gatusektionen behdva breddas mot den parallella lokalgatan.
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Gatusektion Gamlestadsvigen mellan bron och cirkulationsplats vid Norra Torget (SWECO, 2020)

Artillerigatan

Artillerigatan kommer fortsatt utgora det huvudsakliga straket for biltrafik, kollektiv-
trafik samt géng- och cykeltrafik i1 dst-véstlig riktning. Artillerigatan far en ny utform-
ning mellan Gamlestadsvdgen och Hornsgatan dér spar- och busstrafik mittplaceras i
gatan med egna korfilt. For biltrafiken finns tre korfalt. Gatan som har en total bredd
om 31,5 meter, varav en meter for fastigheternas behov, rymmer &ven angdringspar-
kering, en tradrad, cykelbana samt plats for moblering/uteserveringar.
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Gatusektion Artillerigatan vdsterifran (SWECO, 2020).
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Slakthusgatan

Slakthusgatan fér ett nytt lage for passagen under jairnvdgen och sparvigen. Skélet &r
att fa tillrackligt avstand mellan korsningspunkterna Artillerigatan/Gamlestadsvégen
och Gamlestadsviagen/Slakthusgatan. Vaster om jarnviagen foreslas en cirkulations-
plats som ska leda trafiken fran Gamlestaden till det statliga vignétet via en ny gata
utmed jarnvigen samt koppla till den befintliga Slakthusgatan och Slakthusomradet.
For att mgjliggora utbyggnaden av cirkulationsplatsen utifran alternativ som tas fram
inom pagiende programarbete for Slakthusomradet sé ldggs inte den redovisade cir-
kulationsplatsen fast med denna detaljplan. Cirkulationsplatsen ska genomforas med
utbyggnaden av denna detaljplan, men den planldggs i kommande detaljplan for
Slakthusmotet/Slakthusomradet. Géllande detaljplan upphévs for att inte gora gatuut-
byggnaden planstridig.

Byfogdegatan

Byfogdegatan behdver breddas for att tillskapa fler filer in i korsningen med Gamle-
stadsvdgen. Separat cykelbana ska dven byggas pa sddra sidan av gatan och tradplan-
tering behovs for en mer attraktiv gatumiljo. Gatans utformning behover dock ses i
sammanhang med forestdende stadsutveckling pd sddra sidan av gatan, behovet av in
/utfarter etc, vilket provas i en egen detaljplaneprocess som startar 2020. Byfogdega-
tan dr darfor inte, utdver den nya korsningen med Gamlestadsvédgen, med i1 denna de-
taljplan.

Waterloogatan

Waterloogatan blir en renodlad bussgata i norra delen som ansluter till Slakthusgatan
samt till knutpunkten och Artillerigatan. Det planeras for flera busslinjer som trafike-
rar Waterloogatan med hallplatsldgen utmed denna gata. Allmén fordonstrafik fran
Slakthusgatan s6derut mot Marieholmsmotet och Partihallsomradet blir ddrmed inte
langre mojlig. Partihallsomradet nas via Mariecholmsmotet och framfor allt via Parti-
handelsgatan i sydvést. For fastigheter och verksamheter inom Slakthusomradet be-
hovs omradesinterna korvagar for att n Slakthusgatan. Inom pagiende programarbete
for Slakthusomréde tas forslag fram till placering och utformning av en ny huvudgata
som ersitter Waterloogatan och forbinder Walckesgatan med Slakthusgatan.

GC-vagar

Det nya trafikforslaget syftar till att bygga ut gdng- och cykelvégnitet och ge plats at
storre cykelfloden med god framkomlighet samt erbjuda breda och gena strak for fot-
gingare. Huvudstrak for fotgdngare och cyklister etableras pa Gamlestadsvégens Ostra
sida, pad Slakthusgatans norra sida samt pa Artillerigatans sodra sida. P4 motsatta sidor
av huvudgatorna finns gangbanor, ibland kompletterad med en smalare cykelbana.

Som komplement till de hogtrafikerade huvudgatorna finns alternativa végar for ga-
ende att ta sig genom omrédet via lugnare gangfartsgator och dven via inre strdk pa
kvartersmark. Lagfartsgatorna, liksom torgytan, utformas som moblerade gangfarts-
omraden dir gdende, cyklister, personbilar och lastbilstrafik delar pa gaturummet, ut-
format som ett gront rum med vistelsekvaliteter.
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Kartan visar omrddets foreslagna cykelndt (rédbruna linjer) (SWECO, 2019).

Sparvig

Befintlig enkelsparig bro for sparvigen dver Slakthusgatan rivs och ersétts med en ny
dubbelspérig bro. Den nya bron medger en 6ppning i tre brospann for nya gator m.m.
och den fér dven ett hojdlage anpassad till de nya jérnvigsbroarna som medger lamp-
liga lutningar p& gator och gc-vagar under broarna. Den nya sparvagsbron innebér att
sparviagsbanken hojs norr om bron utmed delar av kv Sillen.

Bilparkering

En bedomning har gjorts géllande parkeringstal for planomradet enligt Riktlinjer for
mobilitet och parkering i Goteborgs Stad, godkind av byggnadsndmnden den 24 april
2018. Hela planomradet ligger inom den zon som i riktlinjerna ar utpekad som "In-
nerstad inkl. Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska punkter”, zon A. Startvér-
det for parkeringstal inom zon A &r 0,5 bilplatser per ligenhet for flerbostadshus. Uti-
fran ldgesbedomning av planomradet som ar beldget i nira anslutning till en strategisk
viktig knutpunkt samt har och kommer ha god tillgénglighet av cykelinfrastruktur och
servicefunktioner gors avdrag fran startvérdet. Efter avdrag landar parkeringstalet pa
0,45 bilparkeringar per lagenhet. Vidare kan projektanpassade dtgirder, som exempel-
vis samnyttjande, mobilitetslosningar m.m, ytterligare sdnka parkeringstalet till som
lagst 0,2 i bygglovskedet.
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For verksamheter giller 0-5 bilplatser per 1000 kvm BTA kontor och 0-13 parke-
ringsplatser per 1000 kvm BTA handel for att faststélla startvdrde for verksamheter
kravs redovisning av vilken typ av verksamhet som planeras. Maximalt medges dock
5 platser per 1000 kvm BTA kontor vilket &r patagligt ldgre dan vad befintlig kontors-
verksamhet inom kv Sillen har idag. For lokalytor i bottenvaning anordnas besokspar-
kering pa gatumark varfor det inte krévs besoksparkering pé kvartersmark om det inte
ar en sérskilt bilalstrande handel som blir aktuell. Sérskild parkering for skolan finns
inte heller utan enbart bilplatser for himtning/Iimning pa gatumark.

I planforslaget mojliggors cirka 900 bostéder, foreslagen exploatering ger enligt par-
keringstalet 0,45 ett behov av cirka 400 parkeringsplatser for bostidder. I planforslaget
mojliggdrs dven cirka 40 000 m? lokalytor for kontor, service, butiker m.m. Da majo-
riteten av bebyggelsen planeras att uppforas som kontor har utgdngspunkten vid be-
rakning av parkeringsbehovet varit 90 % kontor och 10 % handel rdknade utifran
maxinivaer om 5 respektive 13 parkeringsplatser per 1000 kv BTA. Detta ger ett be-
hov av totalt cirka 200 parkeringsplatser for verksamheter och handel. Till detta finns
en befintlig kontorsverksamhet i Original Odhnerbyggnaden om 15 000 kvm BTA
med befintlig parkering. Det totala parkeringsbehovet {6r bil bedéms vara cirka 750
parkeringsplatser for hela planomradet. Med projektanpassade atgirder och nedrik-
ning frdn maxnivaer kan parkeringsbehovet bedomas an ligre vid framtida bygglovs-
provningar. Vid genomritning av de parkeringsplatser som detaljplanen medger be-
doms cirka 1200 parkeringsplatser rymmas, vilket innebér att mer &n tillrdckligt ut-
rymme fOr parkering kan anses vara tillgodosett i planskedet. Det &r inte meningen att
bilparkering ska dverdimensioneras inom planomradet, utan syftet &r istéllet att
medge flera olika 16sningar dér exempelvis parkering antingen kan 10sas i garageplan
under mark eller genom parkeringshus 1 kvarteret Sillens norra del. Behovet att parke-
ringsplatser ska studeras vidare till granskningsskedet utifrdn kommunens anvisningar
och planerad bebyggelse s att planforslaget rymmer en godtagbar niva pé antal par-
keringsplatser med mojlighet till olika parkeringslosningar.

For att virna bostadsgérdarnas virde som uteplats tillats inga markparkeringar inom
planomrédets bostadskvarter. Underbyggda kvarter, med planterbara bjilklag, ska i
huvudsak tillgodose parkeringsbehovet inom planomrédet. In- och utfarter fér inte ske
till parkering fran de storre gatorna Gamlestadsvédgen och Artillerigatan, vilket regle-
ras med utfartsforbud i plankartan. Parkering far inte heller anordnas ndrmare &n 6
meter fran byggnaders fasader som vetter mot allmén platsmark, undantaget in- och
utfarter samt platser for rorelsehindrade. Aven detta regleras genom en generell be-
staimmelse 1 plankartan, och syftar till att dessa ytor ska nyttjas som lokalytor for cent-
ruméindamal och andra funktioner som bidrar till levande bottenvaningar. Boendepar-
kering for nybyggnation kommer inte att tilldtas pd gatumark, dér endast tidsbegrén-
sad besoksparkering kommer att finnas.

For kvarter G och H tillats upphdjda parkeringsgarage uppforas ovan befintlig mark-
niva till en hogsta nockhdjd om +6,0 meter dver grundkartans nollplan. Detta mdjlig-
gor en halv véning upph6jd bostadsgard med underbyggt parkeringsgarage planerat
ett plan. Mellan kvarteren G och H mdjliggors ocksa en korforbindelse, under gatu-
mark, mellan de tva underbyggda parkeringsgaragen, vilket regleras med planbestam-
melse e7 — Korbar forbindelse under mark far anordnas till en hogsta bredd om 8
meter. Syftet med korforbindelsen dr att sammanlénka parkeringsgaragen och sam-
ordna in- och utfarter mellan kvarteren.
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For kvarter E tillats upphojt
parkeringsgarage uppforas
ovan befintlig markniva till
en hogsta nockh6jd om +9,0
meter 6ver grundkartans noll-
plan. Detta mdjliggdr en va-
ning upphdjd bostadsgard
med underbyggt parkerings-
garage planerat tva plan. Par-
keringskapaciteten overskri-
der kvarterets behov och par-
kering inom kvarteret ska uto-
ver kvarterets egna behov till-
godose olika typer av verk-
samheter samt tillgodose par-
— < keringsbehov for de nérlig-

"' gande bostadskvarteren B3
och Langan.

Inom kvarteret Sillen tillits
upphdjda parkeringsgarage att
uppforas, ovan befintlig mar-
kniva till en hogsta nockhojd
om +3,5 meter dver grundkar-
tans nollplan, i de sodra och
- de centrala delarna. Detta
mojliggor for ett plan helt un-
derjordiskt parkeringsgarage under framtida markniva och kommande byggnader och
friytor. De underjordiska parkeringsgaragen ska samnyttjas mellan kontors- och bo-
stadsbebyggelsens behov. I den norra delen av kv Sillen m&jliggors ocksa ett parke-
ringshus i fem vaningar. Syftet med parkeringshuset ar att tillgodose parkeringsbehov
for befintlig kontorsverksamhet men dven for de planerade nérliggande kontors- och
verksamhetsbyggnaderna.

Cykelparkering

Parkeringsbehov for cykel berdknas dven de utifrdn ndimnda végledning. For boende
och arbetande i planomradet ska erforderlig cykelparkering tillgodoses inom respek-
tive fastighet alternativt med gemensamma ldsningar. Besoksparkering cykel planeras
dven inom allmin platsmark.

For flerbostadshus med genomsnittlig ldgenhetsstorlek krdavs minst tva cykelplatser 1
cykelrum eller forrad per lagenhet samt minst 0,5 cykelplatser per ldgenhet for beso-
kare eller tillfdllig anvdandning av boende. Parkeringstal for cykel ar saledes 2,5 cykel-
parkeringar per ligenhet vid genomsnittlig lagenhetsfordelning. I planforslaget moj-
liggors cirka 900 bostéder, vilket ger ett totalt behov av cykelparkering pa cirka 2250
platser. Vid kénd ldgenhetsfordelning och ldgenhetsstorlekar kan parkeringstalet sin-
kas eller hojas beroende pa ligenheternas storlek och forvéntat antal boende. For bo-
stader ska behovet tillgodoses delvis inom byggnad och delvis vid entréer. Da entréer
ska vindas mot gata dir det saknas kvartersmark kan besoksparkering dven behdvs
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tillgodoses inom gatumark. Generellt i1 stadsdelen och 1 byggnaderna bor det finnas en
god kvalitet pa cykelparkering placerat néra viktiga entréer och/eller cykelstrak, vi-
derskyddade uppstéllningsplatser, utrymme for lastcyklar och cykelkarror samt enkel
laddning av elcyklar.

For verksamheter av olika slag ska parkering for cykel anordnas sé att efterfrdgan vid
veckomaxtimmen tillgodoses i enlighet med trafikstrategins mal om cykelanvénd-
ning. Det medfor normalt cykelparkering for 20-40% av antalet samtidiga besokare
och anstillda vid verksamheten. Exakt antal cykelparkeringar ska riknas fram enligt
kommunens anvisningar i samband med att man vet vilken verksamhet det ror sig om,
och presenteras i bygglovsansokan. For arbetsplatser ska cykelparkering primért an-
ordnas viderskyddat inomhus eller 1 nira anslutning till entréer. For besokare ska cy-
kelparkering uppforas i anslutning till entréer med for dess andamal anpassad kvalitet.
For skolan bor cykelparkering anordnas vaderskyddat, for bade elever och personal.

Cykelparkering ska framforallt anordnas inom kvartersmark men besoksparkering kan
dven behova tillgodoses som offentlig cykelparkering pa allmén plats, framfor allt for
behoven for lokalytor i bottenvaningarna.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik 6kar genom den goda tillgangen till Knutpunkt
Gamlestads Torg. Framkomligheten for kollektivtrafiken 6kar genom sammanhing-
ande kollektivtrafikkorfalt fran Artillerigatan via knutpunkten till Slakthusgatan och
Waterloogatan. Framtida trafikering av Waterloogatan med direkt koppling till Slakt-
husgatan medges dven, dé busstrafik forvidntas 6ka som inte ska vidare mot Artilleri-
gatan. Waterloogatan véxer dé 1 betydelse som héllplatslige inom Knutpunkt Gamle-
stads Torg.

Tillgéngligheten till service 6kar genom tillskottet av ny lokalyta for centrumverk-
samheter i bottenplan pa de byggnader som vetter mot huvudgator och strak.

Byggnadernas tillgéinglighet sdkerstdlls genom att entréer i1 de flesta kvarter ska place-
ras mot allmin plats. Vidare studier av byggnadernas tillganglighet kommer goras un-
der granskningsskedet.

Skola

I anslutning till den befintliga parken foreslds en F-3 skola med plats for 200 elever.
For byggritten medges skolindamél som huvudanvindning, men dven bostdder- och
centruméindamal tilldts. Detta for att mojliggora en ldngsiktig utveckling av byggrat-
ten dér eventuellt andra &ndamaél kan bli aktuella. Under samréddstiden ska staden ar-
beta vidare med att analysera strategin for skol- och forskoleutbyggnaden i Gamle-
staden. Ett alternativ dr att skoltomten inom detaljplanen istillet anvénds for forskola,
kombinerat med bostdder och att skolbehovet istéllet tillgodoses pd annan plats.

Om skolbyggnad uppfors inom planomrddet behdver det forskolebehov som uppstér
med planldggningen tillgodoses via planldggning for forskola pa Varnhemsgatan.

Skolbyggnaden foreslds uppforas i1 fyra véningar. Skolgédrden kommer utgéra 2000
kvm. Detta ger 15 kvm yta skolgérd per skolelev, vilket &r 5 kvm mindre &n stadens
riktlinjer. Skolgdrden kan inte bli storre d& en bostadsnéra park dven ska fa plats.
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Angoring och varuhantering ska ske fran lokalgatan eller Artillerigatan. Parkering till-
lats inte inom kvartersmarken for skolan, forutom anldggandet av platser for rorelse-
hindrade.

Utifrén framtaget kulturmiljounderlag ska den nya skolbyggnaden forhalla sig till en
traditionell arkitektonisk grammatik och materiabearbetning som kan samspela med
de planerade nya landshovdingehusen pa fastigheterna 740:110/118 och den parklik-
nande miljon med de hogvixta allétraden. Byggnaden skall ges ett ordnat uttryck som
kommunicerar institutionell tyngd. Skolans exteriora utformning och takutformning
regleras av bestimmelserna:

er7 Tak ska utformas som sadel- eller mansardtak med mdajlighet till siite-
riliknande lanterninforhojningar. Takvinkel for sadeltak far vara mel-
lan 22 och 38 grader. Takvinkel for mansardtak fir mellan 50 och 70
grader i undre takfallet och hogst 15 grader i ovre takfallet

f14 Fasader ska utforas av morkrott tegel eller morkrod puts. Sockel och
ovanliggande fasader ska skilja sig i karaktir. Taket ska vara tickt
med rott lertegel eller rod falsad bandpldt. Sockel far utforas i sten el-
ler betong. Huvudentré ska finnas mot Artillerigatan

Komplementbyggnader ska placeras narmast lagfartsgatan och storsta exploatering
for komplementbyggnader dr 40 kv (bestimmelse ez 1 plankartan). Utover detta far
inglasade uteplatser och/eller vixthus uppforas. For att skydda skolgérden kan kom-
plementbyggnader och dven plank behdva anvéndas for att klara Naturvardsverkets
riktlinjer om ekvivalent- och maxnivaer for trafikbuller pa skolgard. Skolbyggnaden i
sig dr dock det viktigaste skyddet mot trafikbuller, bade for skolgarden och for den
bakomliggande parkmiljon. For att minska stérningar for narboende ska plank/kom-
plementbyggnad dven uppforas inom bostadsgarden i Oster, bestimmelse p1.

Friytor

Vid omvandlingen av omradet &r tillgdngen till grona offentliga friytor en viktig be-
standsdel for att bidra till sociala och ekologiska varden. Torget, Banérsparken, 1ag-
fartsgatorna samt friytorna pd kvartersmark inom kvarteret Sillen ska utgora ett nét-
verk av grona platser och strdk som ska dka gronytefaktorn i omradet och utgora soci-
ala vistelseytor. Aterstillandet av natur- och parkmark vid dagens trafikviadukt, &r en
del i att skapa ett sammanhéngande gronstrak.

Parkmark

Storre delen av den befintliga parken inom planomréadet ska bibehallas och utvecklas
till en bostadsnéra park i anslutning till den nya skolgarden. Parkens area kommer ut-
gora 2 800 kvm. Genom parken foreslas ett gangstrdk som forlanger det ost-véstliga
strdket genom omrédet.

I och med rivningen av végbron och viadukten kommer ytor intill Sdveén, Gster om
den nya bilvigbron, att frigoras. Dessa ligger utanfor planomradet, men kommer vid
utbyggnaden av detaljplanen att omvandlas till en park- och naturmark dar befintliga
trdd kommer kompletteras med nya planteringar. Detta omrade inkluderat mark runt
Apotekarvillan blir en del av planomradets forsorjning av grona friytor. En framtida
vision &r att detta gronomrade ska utvidgas Osterut langs med Sévedn och utvecklas
till en stadsdelspark.
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Torget

Det nya torget skapar en tydligare platsbildning intill den befintliga landshévdinge-
kvarteren. Torget ska utformas med en gron karaktdr med trad- och véxtplanteringar.
P& torget mojliggors plats for trad, planteringsbaddar, uteserveringar, sittplatser, torg-
handel, food trucks etc. Torgytan ska upplevas som en sammanhéngande yta med
flera olika platsbildningar. Lokal biltrafik far endast ledas ldngs med torgets ytterkan-
ter dér det sker pa gangtrafikanternas villkor. Biltrafik tillats inte pé torgytan mellan
Lars Kaggsgatan och Gotaholmsgatan, for att halla nere trafikméngderna pa gatorna.
Trafiken till landshovdingekvarteren styrs istéllet till Nylosegatan. Cykelparkering
ska finnas léttdtkomliga i torgets kantzoner.

Hllustration som visar hur torget kan utformas som en gron plats. (Krook och Tjéder, 2019)

Stor vikt ska ldggas pé torgets gestaltning genom omsorg i val av material, ytbeldgg-
ning och moblering. Intentionen &r att bevara de trdd pa torget som &r av gott skick
och som bedoms lampliga ur ett funktionellt eller arkitektoniskt perspektiv. Torget
ska med sin parkliknande karaktir fungera som en kompensationsyta for den 14ga till-
géngen pd park- och naturmark 1 stadsdelen.

Dagens bullerplank behdver fa en ny placering utmed Gamlestadsvagens nya strack-
ning for att gora torgplatsen sa stor som mojligt. Transformatorstationen pa torget ska
placeras och utformas pa sitt att den inte dominerar 6ver torgplatsen. Fasaderna ska
utgoras av tegel eller stdende trafasad for att samspela med befintliga material i omra-
det.

Grona lagfartsgator

Genom omradet foreslas tva axlar av lagfartsgator att anldggas. De ska utformas som
grona vistelsegator med plats for grupper av mindre trad, planteringsbaddar och sitt-
platser. Mgjlighet ges till dagvattenlosningar. Biltrafiken sker pa gangtrafikanternas
villkor. Leveransfordon och renhallningsfordon ges plats for angdring langs med ga-
tan. Lagfartsgatorna ska med sin grona karaktir fungera som kompensationsytor for
den l4ga tillgangen pa park- och naturmark i stadsdelen.
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Lllustrationsbild som visar en idé om hur lagfartsgatorna kan fa en gron karaktir (Krook och Tjdder, 2019)

Friytor/strdak inom kvarteret Sillen

Mellan kontors- och bostadsbebyggelsen i planomradets norra del (kv Sillen) ska ett
strdk av offentlig och gron karaktér pa kvartersmark utformas for att komplettera om-
radets begransade tillgang till friytor. Straket ska fungera som en passage men ockséa
som plats for vistelse genom t.ex. uteserveringar och sittplatser. Genom detta strak
skapas en genare koppling mellan det norra omradet, via passager genom kvartersbe-
byggelsen sdder om ” Nya Slakthusgatan”, ned till Knutpunkt Gamlestads Torg.

Stréket ska med sin parkliknande karaktédr fungera som en kompensationsyta for den
laga tillgdngen pd park- och naturmark i stadsdelen. Inom storre delar av striket far
hogst 50% av marken hardgoras och resten av markens ska anordnas med ett jorddjup
om minst 1,0 meter (enligt bestimmelsen n2 i plankartan). Detta for att skapa grona
friytor innehallandes vixtplanteringar, buskar och mindre trdd. For ytorna intill infar-
terna och dér parkeringsgarage inte fir underbygga marken ska ett djupare jorddjup
anordnas om 1,5 meter och planteras med storre trad. Eventuell markparkering ska lo-
kaliseras 1 anslutning till infarterna.

Naturmiljo

For mdjliggora ny bostads- och skolbebyggelse och det nya gatundtet behdver vissa
trdd 1 de befintliga alléerna 1 Banérsparken och Oster om gatan Gamlestadstorget tas
ned. Befintlig allé sdder om Artillerigatan &mnas att behéllas vid ombyggnationen av
Artillerigatan. Kommunen kommer att ansoka om dispens for biotopskydd for nedta-
gandet av lindar, nér antalet trdd som péaverkas ar klarlagt utifrdn hojdséttning av ga-
torna.

Nedtagna trdd foreslds kompenseras genom tradplanteringar i befintlig tradrad lings
Gamlestadsvéigen norr om Norra Torget. For vidare beskrivning av dispensansdkan
for biotopskydd, se avsnittet Biotopskyddsdispens i genomforandekapitlet.
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Trdd som kan paverkas av den aktuella planen. Rodmarkerade omrdden dr allétrdd som dr biotopskyddade och
som ska sokas dispens for ndr paverkan utretts: A) Allé med lindar mellan gatorna Gamlestadsvigen och Gamle-
stadstorget. B) Allé med lindar utmed gatorna Gamlestadstorget och Artillerigatan. Grénmarkerat omrdde C) dr
placering ddr befintliga trdd kan ersdttas. (Bildkdlla: Géteborgs stad).

I och med rivningen av viadukten och anldggandet av den nya bilbron 6ver Sévean
kommer naturmark kunna terskapas dster om den nya bron. Vegetationsbard utmed
an ar vasentlig for &ns naturvarde. De tidigare hardgjorda ytorna kommer erséttas med
grona ytor och tridplanteringar intill korsningen Gamlestadsvégen-Artillerigatan.

Upphéavande av strandskydd

Detaljplanen innebir upphivande av strandskyddet for planomridet, med undantag
for vattenomradet inom vilket strandskyddet fortsatt ska gélla. Skilet till upphdvande
av strandskyddet ar:

Den aktuella marken &r beldgen pa redan ianspraktagen mark.

Da strandskyddet ater infaller inom delar av planomrédet &r en forutsittning for de-
taljplanens genomforande att strandskyddet upphévs. Strandskyddet foreslas upphavs
1 hela planomradet undantaget omrade i plankartan markerat med anvédndningen W1
(Oppet vatten som far dverbyggas med bro).

Syftet for upphévandet dr att marken redan har tagits 1 ansprak pé ett sddant sétt som
gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften, for att tillgodose ett angelidget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet och d& delar av omradet ar
avskuret fran strandlinjen av vag och sparvdg. Omradet dér strandskyddet aterintrader
ar 1 planforslaget framforallt reglerat som allmén plats (GATA), samt delvis kvarters-
mark. Dessa ytor ar i nuldget ianspraktaget for vagar och bebyggelse och ar darfor re-
dan ianspraktaget pa ett sddant sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften.
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Ett genomforande enligt planforslaget bedoms inte fordndra allemansrittslig tillgang
till strandomrédet och fordndrar heller inte vasentligt livsvillkoren for djur- och vaxt-
livet 1 omradet. Gamlestaden dr dessutom utpekat i kommunens oversiktsplan som en
del av den framtida centrala staden och som en utav fem knutpunkter i stadens ut-
byggnadsplanering.

En omvandling av omrédet enligt planforslaget medverkar till att koppla ihop de dstra
stadsdelarna samt att fler ménniskor kan bo 1 ett kollektivtrafiknira 1dge och att ut-
veckla ett gront strdk utmed Sdvean. Planens intentioner bedoms dérfor tillgodose ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet samt for att reali-
sera Oversiktsplanens och utbyggnadsplaneringens intentioner.

For omrade Wi upphivs inte strandskyddet och inom omradet planeras en ny bro som
ar en forutséttning for en fungerande trafiksituation. Tillstdndsansdkan for atgarder
som kraver tillstdnd for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken dr provad. Med
beslutat tillstdnd kan den planerade bron dver Sidvean byggas vilket mdjliggor en fun-
gerande trafiklosning 1 Gamlestaden men dven frigor ytor for detaljplanens foreslagna
bebyggelsekvarter.

Sociala aspekter och atgarder

Utgangspunkten for planforslaget har varit att omvandla det tidigare bildominerade
omradet till en funktionsblandad stadsdel dér stadslivet tillsammans med kollektiv-,
gang- och cykeltrafiken prioriteras. Stadsdelen ska dven tillforas storre vistelsekvali-
teter, med dterskapande och upprustning av torg-, gatu- och parkmiljder.

Trafikforslaget har arbetats fram for att den huvudsakliga biltrafiken ska ledas langs
de storre gatorna och ddrmed skydda de mindre gatorna inne bland bostadskvarteren.
Atgirder for att minska bullerpaverkan pé skolgarden och i parken har vidtagits.

Teknisk forsorjning

Ledningar for teknisk forsorjning inom kvarteren kan behdva vara gemensamma och
16pa Over nérliggande fastigheter, varfor gemensamhetsanldggningar for ledningar
kan behova bildas. Teknisk forsorjning finns i omradet men behdver byggas ut och
anpassas efter planforslaget.

Ledningar ska sa 1dngt som mdjligt forlaggas samlat for att inte utgora hinder for trad-
planteringar, dagvatten- och skyfallshantering och annan vegetation.

Dagvatten och skyfall
Dagvatten

Dagvatten skall 1 forsta hand tas om hand inom den fastighet ddr dagvattnet genereras
och kravet som stélls pa fordrojning dr 10 mm/m?* hirdgjord yta for kvartersmark.
Den faktiska fordrojningsvolymen ska tas fram av fastighetsdgare/exploator dé slutlig
utformning av fastigheten &r bestdmd. Innegérdar anvdnds med fordel for fordrojning
av dagvatten inom kvartersmark. Detaljplanen medger att ytan en meter ut fran fastig-
hetsgrins, pé allmén plats, nyttjas for kvartersmarkens behov av fordrojning eller dré-
nering av dagvatten.
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Inom kvartersmark foredras 6ppna dagvattenlosningar som fordrojningsmetod dé sy-
stemet blir mer robust och rening av dagvatten kan ske genom infiltration. Vid under-
byggda gardar ska efterstrdvas ett jorddjup som klarar av dagvattenhanteringen. Alter-
nativa losningar &r vattentankar i garage, grundare véxtbaddar eller 6versilningsytor
som kan bidra med fordrojning inom kvartersmark. Aven grona tak ér positivt och
kan nyttjas for att minska fordréjningsbehovet pa dvriga ytor.

For allmén platsmark baseras fordrojningskravet pa att kapaciteten i1 ledningsnétet inte
ska Overstigas. Eftersom ledningssystemet i Gamlestadsviagen idag &r hért belastat in-
nebdr det att fordréjning pa allmén platsmark ska skapas sé att flodet fran planomra-
det inte 6kar vid dimensionerande regn. Den faktiska fordrojningsvolymen i den norra
delen av planomradet for allmén platsmark &r diarav baserat pa att inte 6ka befintligt
flode i ledningssystemet. I den sddra delen av planomrédet kommer dagvatten avledas
till nytt ledningsnat dar kapaciteten dimensioneras efter géllande krav vilket innebér
att ingen fordrdjning krivs i denna del. Det dimensionerade flodet dr baserat pa ett
20-arsregn med 10 minuters varaktighet och inklusive klimatfaktor. For att inte 6ka
flodet i1 det norra ledningsnétet krdvs fordrojning inom allmén platsmark. Om vatten
som 1 nuldget pumpas fran Slakthusgatan till ledningen 1 Gamlestadsvégen istéllet kan
avledas till Sdvean kan fordr6jningsbehovet i den norra delen elimineras. I den sddra
delen ska nytt ledningsnit dimensioneras och anlidggas. Inga extra fordrojningskrav
pa allmén platsmark finns inom detta omréde.

Skyfall

Vid skyfall kommer ledningsnétet vara fullt och vatten kommer att rinna pa markytan.
Det dr darfor viktigt att hojdsittningen av kvartersmark och allmén plats anpassas sé
att vattnet leds bort fran byggnader och ut till omraden pa allmén plats varifran vatten
kan ledas vidare.

Gamlestadsvégen foreslas utgora en skyfallsled som ska leda ytvatten norrut till in-
fartsvédgen 1 kvarteret Sillens norra del mot en foreslagen skyfallsyta i planomradets
norra del. I de sddra delarna av planomradet finns en vattendelare som delar vatten

vid ett skyfall till ldgpunkten under jdrnvigen och till Sdvean via Gamlestadsvégen.

Skyfallsytan ska anldggas pé allmén plats och fungera som ett briddningsmagasin.
Under skyfallsytan finns en dagvattenledning som kan drénera ytan efter regn. En
storre trumma behover anldggas genom sparvéigens banvall sé att vattnet kan passera.
Om skyfallsytan sinks 0,5 meter kan dven vattenvolymen som idag leds sdderut fran
de véstra delarna av kv Sillen magasineras.

Vister om kvarteret Sillen behdvs en skyfallsled som genom anpassning av markens
hojdsittningar kan avleda ytvattnet pé tva olika sitt. Antingen kan ytvatten ledas s6-
derut mot Slakthusgatan eller sa kan ytvattnet fordelas norrut mot skyfallsytan och s6-
derut mot Slakthusgatan. Det senare alternativet bygger pa att skyfallsytan sdanks en-
ligt ovan beskrivet for att hantera denna tillkommande vattenvolym. Oavsett alterna-
tiv behdver entréer och garagedppningar placeras upphdjt och inte under 3,0 meter
over stadens nollplan, vilket regleras i1 plankartan.

For skyfallslederna Oster, norr och véster om kvarteret Sillen ska en mer detaljerad
hgjdsittning och markutformning arbetas fram till granskningsskedet s att funkt-
ionen som skyfallsled kan sdkerstéllas 1 detaljplanen genom reglering av markhojder
och marklutningar. Gatusektionen for Gamlestadsvdgen utmed kv Sillen kan behdva
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Schematisk karta med foreslagna dagvatten- och skyfallsatgdrder for planomradet (Kretslopp och vatten, 2019)

breddas mot Oster for att skyfallsleden ska rymmas. Likasa ska de utformningarna av
skyfallsytan studeras och arbetas fram till granskningsskedet.
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Fororeningar

Fororeningsberdkningar har utforts med schablonhalterna av féroreningar vilka indi-
kerar pa att inom kvartersmark dverskrids mélvardena utan rening. Efter enklare re-
ning i exempelvis makadammagasin uppfylls malvéardena. Pa allmédn platsmark dr det
framforallt de hogt trafikerade vigarna som utgor den primira fororeningskéllan. Till-
racklig rening kan uppnas med exempelvis biofilter om delar av gatorna inom plan-
omradet avsatts for rening.

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och kan anslutas till vatten-
och avloppsledningsnétet. Infor byggnation ska berord fastighetsdgare/exploator kon-
takta Kretslopp och vatten for information om de tekniska forutséttningarna avseende
VA-anslutningen, samt tekniska l6sningar for omhédndertagande av dagvatten inom
kvartersmark ska presenteras vid exploatering inom omradet.

I samband med rivningen av befintlig bro och uppférande av en ny bro 6ver Sdaveén
behdver en ny matarledning byggas ut dven i den nya bron. Matarledningen under be-
fintlig bro ska ligga kvar tills dess en ny ledning &r pa plats och &r driftsatt.

For att mojliggdra exploatering vid kvarter B3 behdver befintliga ledningar flyttas.

Efter samrad med Kretslopp och Vatten har det framkommit att de kvarter som ligger
norr om Slakthusgatan behdver ha sina servispunkter dsterut mot Gamlestadsvégen.
Beroende pa fastighetsbildning kan det behdvas gemensamhetsanlédggningar for sam-
fallda ledningar fram till servispunkter i gatan.

Pumpstationen vid Slakthusgatan ar trafikkontorets och pumpar dagvatten ifran lag-
punkten under sparvégs- och jarnviagsbroarna. Denna behover flyttas till en ny plats
och lamplig lokalisering inom allmén platsmark studeras ndrmare infor utbyggnaden
av omrddet. Dagvattenutredningen foreslér att pumpat flode ifrdn ldgpunkten slapps
pa dagvattensystemet som projekteras i planomradets sddra del.

Parallellt med spérvédgen, inom kv. Sillen, finns en ledning for avvattning av spdrom-
radet. Ledningen behdver flyttas visterut och sékras genom detaljplanen upp som u-
omride, markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Varme

Fjarrvarmenitet kan byggas ut for virmeforsorjningen av planerad bebyggelse och
befintligt nét kan behdva dimensioneras upp vilket far utredas vidare nir Goteborg
Energi fatt in effektuppgifter frin de kommande exploatorer.

Vid kommande hdjning av spdren i Artillerigatan kommer en fjarrvirmeledning att
behova ldggas om vid korsningen Gamlestadsvigen-Artillerigatan. En fjarrvirmeled-
ning behdver flyttas ifran kvartersmarken ut till nirliggande gata vid kvarter B3.

Byggnader inom planomrédet kommer inte kunna anslutas till gasnétet.

El och tele

El-, tele och IT-nét finns for utbyggnad inom planomradet, men behdver anpassas till
den nya kvarters- och gatustrukturen.
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Samhéllsviktiga funktioner, sésom transformatorstation och likriktarstation, behdver
utdver det generella kravet pa ligsta golvniva pa +3,0 meter 6ver stadens nollplan,
kunna skyddas ytterligare en meter vid en extrem hdgvattensituation.

En befintlig likriktarstation for sparvéigens stromforsorjning dr lokaliserad oster om
sparvdgen. Inom planomradet finns det behov av tre transformatorstationer. Ytor for
dessa regleras i plankarta med beteckningen E (tekniska anldggningar). Transforma-
torstationer ar foreslagna i parkeringshuset inom kvarter R, pa Norra Torget samt vid
befintlig likriktarstation dster om sparvagen. Befintlig styrcentral tillhérande Gote-
borg Energi beldgen under trafikviadukten foreslas ligga kvar i samma ldge utanfor
detaljplanen.

En 130 kv markforlagd elkabel behover flyttas for att mojliggéra kommande exploa-
tering. Goteborg Energi har 1dmnat in en ansdkan om nétkoncession for linjen. Led-
ningen foreslas flyttas till ny dragning véster om jarnvdgen. Ledningen ska vara
driftsatt innan nuvarande tas ur bruk.

Befintliga ledningar inom kvartersmark sékras genom detaljplanen upp med u-omrade
(markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar), avser dven nya ledningar
som forldggs 1 kvartersmark sékras med u-omréde. Utdver dessa ledningar finns be-
fintliga ledningar som ér i konflikt med planerad bebyggelse. Dessa kommer att an-
passas till den nya gatustrukturen och flyttas till allmén plats.

I nuldget finns en nod for fiber tillhérande GothNet inom den yta som i planforslaget
foreslds som skola. Denna nod behdver flyttas i samband med ett genomforande av
detaljplanen. Lamplig lokalisering &r strax sdder och utanfor planomradet déir en
likriktarstation redan finns.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nédt AB i god tid innan arbetena ska pdborjas. Vid utforande av arbeten 1 nér-
heten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Avfall

Inom kvartersmarken ska det ges utrymme {or fastighetsnéra forpackningsinsamling.
Atervinningsstationer planeras inte for planomradet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom omrédet #r sittningsbeniigen. Okad markbelastning som t ex markupp-
fyllnader eller grundvattensdnkningar kommer att medfora ldngtidsbundna séttningar.
Blivande exploatering maste projekteras med erforderliga dtgirder for att minimera
sdttningar 1 omradet for si vil permanenta och temporara skeden. Sattningskénsliga
konstruktioner som byggnader, broar, vig- och sparbankar, ledningar i mark mm
kommer 1 varierande omfattning att behova utforas med séttningsreducerande atgér-
der. Vilken sittningsreducerande grundliggningsmetod som é&r tekniskt och ekono-
miskt bast ldimpad maste utredas vid detaljprojekteringen nér den exakta utform-
ningen och blivande ldgen och nivaer for byggnader, mark och konstruktioner har
faststéllts.
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I samband med bygglov/marklov och startbesked kommer det att krévas projektanpas-
sade geotekniska utredningar samt detaljprojektering som visar ldmpligaste grund-
laggningsforfarandet for blivande exploatering med hénsyn till markbelastningar, sétt-
ningar och stabilitet.

Vid palning/spontslagning néra befintliga markforlagda konstruktioner ska riskredu-
cerande atgirder vidtas for att minska risk for markrorelser och att skador kan uppsta.
Vid djupare schaktning som paverkar lokalstabiliteten maste tillfalliga stodkonstrukt-
ioner dimensioneras for varje enskilt fall med hénsyn till bland annat forekommande
belastningar som upplag och pagéaende trafik intill schakt m.m. Behover spontkon-
struktionen bakétforankras med dragstag kan dven ett relativt stort omrade utanfor
sjdlva schaktomradet komma att beroras.

Nérliggande anldggningar sdsom markforlagda ledningar samt nya och befintliga kon-
struktioner ska beaktas i samband med vibrerande arbeten som packning, palning,
spontning, sprangning och tunga transporter som kan orsaka markvibrationer.

Stabiliteten 1 det norra planomradet bedoms som tillfredstdllande for befintliga forhél-
landen och bedoms inte paverkas med planerad bebyggelse. Med hénsyn till geotek-
niska sikerhetsrisker kan detaljplanen genomf6ras under forutsittning att det i arbets-
skedet inte utfors schakter i omradet som paverkar angridnsande sparanlaggning i vis-
ter och gator 1 sydost (SWECO, 2018).

Markmiljo

Utifrdn genomforda markmiljoutredningar bedoms fororeningssituationen inte vara
ndgot hinder for planerad markanvindning for samtliga omraden inom planomradet
(SWECO, 2018; SWECO, 2019). Diaremot kridvs kompletterande undersdkningar 1
syfte att fA mer information om féroreningssituationen infor bedémning av atgérdsbe-
hov m.m. Sannolikt kommer fororeningarna i marken kriva sirskild hantering i bygg-
och anlidggningsskedet samt generera merkostnader utifran planerad markanvéindning.
For omrédesvisa rekommendationer for atgarder och vidare undersdkningar, se mark-
miljoundersokningarna (SWECO, 2018; SWECO, 2019).

I plankartan sékerstélls att fororeningssituationen ska vara avhjélpt innan startbesked
for bygglov far ges genom bestimmelsen om villkor for lov:

Startbesked for bygglov som innebdir en viisentlig dindring av markens anvindning
far inte ges forrin markens och/eller befintliga byggnaders limplighet for foresla-
gen anvindning har sikerstdillts genom att fororeningar har avhjdilpts.

For detaljplanens genomforande kan platsspecifika riktvdrden berdknas utifran lokala
forhallanden och den nya markanvindningen. Aven for iordningstéllandet av park-
mark (som inte krdver bygglov) behover fororeningssituationen kontrolleras och &t-
gérder vidtas vid behov.

Den storsta hilsorisken utgors av exponering 1 samband med schaktning. Riskerna for
oacceptabla hélso- och miljoeffekter pa grund av fororeningsspridning bedéms dock
som sma och risken for paverkan pa Sédvean bedoms som mycket liten sa lange inget
skred intréffar. Sdkerhetsdtgirder kan behova vidtas vid schaktning néra strandkanten.
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Arkeologi

Inom delar av planomradet visar genomforda arkeologiska undersékningar pé att det
behdver ansdkas om tillstand hos lansstyrelsen for ingrepp 1 fornldmning enligt 2 kap.
12 § kulturmiljolagen. Beslutet kan innebéra att en for- eller slutundersokning krivs,
genomforas och godkdnnas av ldnsstyrelsen innan marken kan tas i1 ansprak.

Markfororeningar behdver beaktas vid arkeologiska undersokningar och anmélan om
miljdfarlig verksamhet kan behdvas ansdkas hos miljoforvaltningen. Aven kontroll av
geotekniska forhallanden kan komma att krévas.

Trafikbuller
Bullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan:

Bullerutredningen visar att bostdder dr mojliga att uppforas i enlighet med géllande
riktviarden. For samtliga kvarter 6verskrids bullernivéerna riktvardet 60 dBA ekviva-
lent ljudniva pa en eller flera fasader. For dessa géller att minst hélften av bostads-
rummen ska vara vinda mot en sida som inte dverskrider 55 dBA ekvivalentnivd och
70 dBA maximal ljudnivd inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Al-
ternativet ar att for dessa kvarter utforma mindre ldgenheter (<35 kvm) i ldgen da rikt-
vérdet for dessa dr hogre, 65 dBA ekvivalent ljudniva.

I vissa fall, 1 synnerhet hornldgenheter och “breda” hus sdsom kvarter B3 och E, kan
det vara svart att fa till lagenheter sé att minst hilften av bostadsrummen kan vindas
in mot gérden déir 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva klaras.
Alternativet for dessa byggnader ér att bostdder utformas om hogst 35 kvm.

Riktvirdet for ekvivalent och maximal ljudniva for uteplats klaras pa gardarna och for
privata uteplatser/balkonger om dessa orienteras in mot garden for kvarter B3, E, G,
H, J, K, M, O. For kvarter S kravs lokala atgirder for att klara riktvéardet for gemen-
sam uteplats.

P& delar av den planerade skolgarden dverskrids riktvardet for hogst 70 dBA maximal
ljudniva for vistelseytor. For att skapa bittre ljudnivéer pé skolgdrden far bullerskydd
uppforas. Krav finns dven pa skolbyggnadens uppforande for bullerskydd av skolgard
och den bakomliggande parkmiljon.

I detaljplanen har nu riktviarden for nu géllande bullerférordningen angetts som en ge-
nerell bestimmelse.

Luftkvalitet

I luftutredningen har halterna av kvivedioxid (NO2) och partiklar (PM1o) utifran fore-
slagen bebyggelse studerats for prognosdren 2025 och 2035 (COWI, 2019-09-05).
Resultaten visar att den storsta pdverkan pé luftfororeningshalterna kommer frén trafi-
ken pd huvudgatorna, 1 synnerhet pé strackan Gamlestadsvdagen mellan Slakthusgatan
och Artillerigatan.

Luftkvaliteten paverkas av den omfattande biltrafiken (mer dn 20 000 fordon/dygn)
genom planomradet pa Gamlestadsvdgen och Artillerigatan, dér den nya bebyggelsen
pa fem till 4tta véningar sluter gaturummen och stinger in fororeningarna. Aven for-
hdjda halter under jarnvégs- och sparvigsbroarna visar sig for scenariot for r 2025
och beror pa det hoga trafikflodet och det trdnga gaturummet under broarna.
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Nedan sammanfattas resultaten for luftkvaliteten i relation till uppfyllanden av miljo-
kvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalen (for fullstandig redovisning se luftkvalitet-
utredningen).

Prognosar 2025:

- Dygnsmedelvirdet for NO»> 6verskrider miljokvalitetsnormen

- Timmedelvirdet for NO> tangeras miljokvalitetsnormen

- Arsmedelvirdet for NO2 och PM o dverskrider miljokvalitetsmalet
Prognosar 2035:

- Inga 6verskridanden av MKN

- Arsmedelvirde for NO2 och PM o dverskrider miljokvalitetsmalet

- Dygnsmedelvirdet for PMio 6verskrider miljokvalitetsméilet i ett begriansat
omréde

- Timmedelvirdet for NO> tangeras och dverskrids 1 forhdllande till miljokvali-
tetsmélet

Overskridande av miljokvalitetsnormerna sker for NO> i scenariot for ar 2025. Detta
géller pa en begrinsad del av Gamlestadsvéigen samt pa Slakthusgatan under spér-
végs- och jarnvagsbron.

Nivéaerna for NO» vintas vara patagligt lagre for prognosaret 2035 med hjélp av for-
bittrad fordonsteknik och en hogre andel eldrivna fordon som ger ldgre emissionsfak-
torer. For att undvika 6verskridanden av MKN planeras utbyggnaden av omradet s
att byggnaderna pé ena sidan av gaturummet byggs forst. Den andra sidan byggs ti-
digast 5 ar efter antagen detaljplan. Detta regleras i detaljplanen av bestimmelsen, ae,
som syftar till att kvarteren pd den Ostra sidan av Gamlestadsvégen inte tillats uppfo-
ras forrdn 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft. Vid denna tidpunkt har de véstra
kvarteren om Gamlestadsvédgen byggts ut och halterna av NO» véntas ha minskat till-
rackligt mycket for att gaturummet ska kunna slutas.

Risk och sakerhet

I riskutredningen (COWI 2019-11-11) har kriterier fran Statens Rdddningsverk (SRV,
1997) och fran Géteborgs Oversiktsplan fran 1999 (GOP) anviints.

I de riktlinjer for riskhanteringsprocessen som presenteras i GOP (1999) anges som
generell princip att inom 30 meter frin jirnvagen ska utgdras av ett bebyggelsefritt
omrade. Kontor ska placeras med ett minsta avstind om 30 meter fran ndrmsta jérn-
vigsspdr och bostdder ska placeras pé ett minsta avstdnd om 80 meter. Inom Gamle-
stads torg etapp 1 provades riskfrdgan i en sérskild riskutredningen med slutsatsen att
bostédder kan placeras ca 50 meter frdn Norge/Vianerbanan med kontors-, centrumbe-
byggelse som skyddande i forsta radens bebyggelse. For etapp 2 fortsdtter planeringen
utifrdn samma struktur.

I enlighet med riskpolicyn for markanviandning intill transportleder for farligt gods
som tagits fram av Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vistra Gotaland anges en
rekommenderad zonindelning f6r olika verksamheter: A (parkering); B (kontor), C
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(bostéder, centrum, skola). Riskutredningen (COWI 2019-11-11) har analyserat fore-
slagen bebyggelsestruktur dér principen om zonindelning dr utgdngspunkten men dir
aven viss begriansad centrumverksamhet medges i forsta radens byggnader.

Vid bedomningen av individrisk- och samhéllsrisk har jamforelse med DNV:s riktlin-
jer gjorts. Beddmningen &r att individrisken understiger kriterierna inomhus pé av-
stand Over 25 meter fran narmsta rils. Med rekommenderade riskreduceringsatgirder
bedoms inte ytterligare skyddsatgirder behova vidtas. Utomhus hamnar individriskni-
véan pa 0-50 meter fran jarnvigen, med och utan skyddsétgéirder, pd en niva dar
skyddsatgarder ska vidtas ifall det dr kostnadsmassigt rimligt enligt DNV:s kriterier.

Den samlade samhéllsrisken, med hinsyn till reckommenderade skyddsétgirder, ham-
nar pa en niva mellan DNV:s 6vre och undre kriterier samt strax dver kriteriet for
kontor enligt GOP. Overstigandet av kriterierna for kontor i GOP baseras pa ett virsta
scenario av olycka pé jarnvig vid hdandelserna BLEVE samt vid utslapp av giftig klor-
gas fran Sevesoanldggning i Marieholm. Att dimensionera byggnader for att motstéa
en BLEVE och didrmed skydda personer inomhus beddms inte rimligt med avseende
pa kostnad/nytta. For anldggningar med giftiga gaser rdknas ett generellt riskomrade
omfatta minst 5 km fran riskkdllan (MSB 2016). Sevesoanldggningen ligger pa ett av-
stand om 400 meter fran planomrédet, vilket innebér att det ligger inom riskomradet
for utslipp av klorgas. Dé underlag saknas for den specifika anldggningens konse-
kvensavstand, vilket kan innebéra att planomradet inte omfattas av risken, bedoms det
nddvéndigt att skydda bostadsbebyggelsen for risken av spridning av giftig gas. For
detta ska information om hur man ska handla vid VMA (viktigt meddelande till all-
minheten) delas ut till samtliga inom detaljplaneomradet.

Baserat pa inventeringen och resultaten frén berdkningar av individ- och samhallsrisk
(inklusive kénslighetsanalys) bedoms sammantaget att foreslagen exploatering med
avseende pa omfattning och geografisk placering i nirheten av aktuella farligt godsle-
der dr mojlig forutsatt att foreslagna skyddsatgéirder/skyddsavstand beaktas.

Riskreduceringsdtgdrder

Utifrén riskutredningen har foljande rekommenderade riskreducerande dtgirder arbe-
tats in 1 detaljplanen.

Ett generellt bebyggelsefritt omrade géller 0-30 meter fran Norge/Vianerbanan och ska
vara utformat pa ett sddant sitt att stadigvarande vistelse inte uppmuntras. Detta si-
kerstélls i detaljplanen genom att byggritterna ar placerade ldngre bort dn 30 meter
frén narmsta réls och att entréer vander sig mot Oster. En av byggnaderna i kvarteret
Sillen norr om Slakthusgatan kommer nidrmare, som ligst 26 meter frdn ndrmsta spér,
vilket riskutredningen bedomt som godtagbart avstand for enstaka del av byggnad.

Foreslagna markanvindningar for forsta radens byggnader ér kontorsdndamaél (K),
parkering under mark 1 souterrdng (P) samt begrénsat centrumédndamal (C1). Utnytt-
jandegraden for C1 &r begrénsat till 25% inom respektive egenskapsomrade och re-
gleras genom bestdmmelsen e11.

Forsta radens bebyggelse som vetter mot Norge/Véanerbanan inom 0-50 meter frén
Norge/Vianerbanan ska utgora ett skydd for bakomvarande byggnader. For dessa gél-
ler:
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e Fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrdnnbart material. Even-
tuella fonster ska vara EI30-klassade.

e Fonster/glaspartier i fasad som vetter mot jairnvagen forstarkas sa att storre
splitterskador motverkas vid en explosion. Exempel pa en atgérd som bedoms
uppfylla detta krav &r att forse fonster/glaspartier med plastfilm.

e Entréer/varuintag/infarter till parkering i byggnader som i dvrigt anvénds till
kontor, verksamheter eller centrum och som vetter mot jarnvégen skall vara
tdta och sjélvstingande (normalt stingda).

e Bebyggelsen skall utformas sa att de kan motsta en gasmolnsexplosion (10 kg
gasol) med sitt centrum mellan ndrmsta spar. Detta krav syftar till att byggna-
derna ska motstd dimensionerande last utan att utsittas for fortskridande ras.

e Ventilationsintag skall placeras hogt upp och vetta bort fran jarnviagen.

e Atgird som reducerar spridning av giftig gas in pa studerat planomrade ska
uppforas. Exempel pé atgird som bedoms uppfylla detta krav dr att forsta ra-
dens byggnader placeras pi ett sddant sétt att de utgor en tdt sammanhéngande
bebyggelse som kan liknas vid en skyddande "skdarm".

Detta regleras genom bestimmelserna b1, samt mz — ms pa plankartan.

For byggnad B3 géller samma planbestimmelse avseende risk som i lagakraftvunnen
detaljplan for Gamlestads torg etapp 1, som anger att mekanisk frdn- och tilluftssy-
stem ska finnas dér tilluftsintagen ska vara placerade i takniva pa byggnadens expone-
rade sida och ventilationssystemet ska vara tillgédngligt for Réddningstjédnstens mano-
verfordon for avstingning. Detta regleras genom bestdmmelsen b4,

Planbestimmelser a2, a3 och a4 finns som anger att startbesked forst ska beviljas for
den andra radens bebyggelse nir forsta radens byggnader dr uppforda i enlighet med
bestimmelserna mz, m3, respektive m4. Syftet dr dock inte att hindra en samtida ut-
byggnad av hela kvarteret, med gemensam grundldggning och parkeringsanldaggning.

Skyddsrum

Inom kv Sillen finns det tva befintliga skyddsrum, varav en paverkas av stadsom-
vandlingen med rivning av befintlig industribyggnad. Fastighetsdgaren ansvarar for
att kontakta Myndigheten for samhillsskydd och beredskap for att ansoka om av-
veckling alternativt ersittning av skyddsrum.

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgirder for att sékerstélla géteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomrdden. Kompensationsdtgirder innebdr att natur- och rekreationsvédrden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgirder i niromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgérder som kommunen eller exploatdren dtar sig uto-
ver vad som krédvs enligt miljobalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsédtgirder har gjorts i samrad med berdrda
kommunala forvaltningar, och inga kompensationsatgirder har ansetts nodvéndiga.
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Fastighetsindelning
Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omraden, m.m, fram-
gar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnaden for gata, bro, torg, park och skydd.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatorerna ansvarar var for sig for utbyggnad av kvartersmark. Lokalforvaltningen
ansvarar for utbyggnaden av skola.

Anlaggningar inom vattenomrade

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom vattenomréde, bro dver Sé-
vean.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar {for utbyggnad av cirkulationsplats Slakthusomrédet inklusive
anslutning mot befintlig gatustruktur samt park och stabilitetshdjande atgarder vid Sa-
vedn. Kommunen ansvarar ocksa for hojning av spar m.m i Artillerigatan inom etapp
1 samt erforderliga anslutningar mot befintlig gatustruktur.

Drift och forvaltning

Trafikkontoret ansvar inom planomradet for drift och forvaltning av allmén plats -
gata, bro och skydd samt del av torg. Utanfor planomridet ansvarar Trafikkontoret for
drift och forvaltning av gata. Park- och naturforvaltningen ansvarar for drift och for-
valtning av allmén plats - torg och park inom planomrédet samt park utanfor planom-
radet.

Fastighetsrattsliga fragor

Ett tidigt samrdd med lantméaterimyndigheten har dgt rum.

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Med huvudmannaskap har kommunen en réttighet men dven en skyldighet att 16sa in
allmén plats som ligger inom privatéigda fastigheter. Huvudmannaskapet innebir att
kommunen fore genomforandetidens utgdng ska ha upplétit de allménna platserna for
allmént nyttjande.

Inom detaljplanen finns bestimmelserna GATA; och SKYDD for flytt av Slakthusga-
tan norrut (Nya Slakthusgatan). Under rubriken Fastighetsrdttsliga konsekvenser
framgédr vilka fastigheter som ber6rs av inldsen av allmén plats.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske 1 enlighet med detaljplanen. Fastighetsindelningsbestim-
melser kan komma att uppréttas for kvarter E.
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Fore beviljande av bygglov skall bildning av fastigheter, gemensamhetsanldggningar
och avstyckningar vara genomforda.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningar kommer att behova bildas inom kvartersmarken, i vilken
omfattning dr bland annat beroende av hur byggnationen inom respektive kvarter ut-
formas och hur dgandet fordelas och vilken forvaltningsform olika byggnader kom-
mer att fa.

I planforslaget finns bestimmelser for bildande av gemensamhetsanldggning g; for
ledningar, friyta, gdngforbindelse och fordonsangdring kommer att bildas pa gardsut-
rymmet, gemensamhetsanldaggning g2 for bostadsgird/komplementbyggnader och ge-
mensamhetsanldggning g3 for fordonsangdring.

Bildandet av andra gemensamhetsanldggningar kan ocksa bli aktuellt sdsom parke-
ring, forrdd, ledningar, fordréjningsmagasin och liknande kan komma att bilda ge-
mensamhetsanldggningar.

Servitut
Kommunen skall ans6ka om en fastighetsreglering for att GATA
dndra servitut 1480K-2009F250 med d&ndamal Jarnvags- \ (T (1br02)
bro for att utoka dess omrade att gélla hela det markerade N
omradet, se figur. \

~
Ledningsritt SKYDD ~ ~
Vid omldggning av ledningar till f61jd av exploateringen ~ L (-TQO/ (%, )
ska eventuell ledningsritt omprovas att gélla ledningens \ c7/7,«5 i
nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsomré- . b //79,
den som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya de- GATA; .. |
taljplanen ska sékerstéllas med ledningsritt, till forméan ATy
for respektive ledningsigare. (bro,)
Vid overlételse av kommundgd mark regleras i genomfo-

randeavtalet att exploatoren utan ersittning ska upplata

ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer inom kvartersmark till forman
for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsdgare. Ledningsidgare dr dock
skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende projektets pa-
verkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsigare ansdker om led-
ningsrétt.

Allménna ledningar, inom omrdden markerade med u; pé plankartan, kan sdkerstillas
med ledningsritt.

Inom omraden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa ska sédkerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ledningsritt 1480K-2014F190 for 130 kv jordkabel skall omprovas i nytt ldge.

Ledningsritten 1480K-1993F158 for el och fjarrvarmeledningar inom fastigheten
Gamlestaden 740:127 skall upphévas.

Goteborgs Stad, Planhandling 81 (98)



Ledningsritten 1480K-1998F116 for fjarrvarmeledningar inom fastigheten Gamle-
staden 22:14 skall upphévas.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmaiteriforréttning avseende ny
ledningsréitt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforréttning for 6vriga atgarder regleras i ge-
nomforandeavtalet och 1 exploateringsavtalet.

Kommunen ansoker och bekostar lantméteriforrattning gillande bildande av fastig-
heter f6r den mark som kommunen &ger, allmén plats och kvartersmark inklusive
mark som ska 16sas in. Exploatorer ansoker om och bekostar lantméteriforréattning for
respektive kvartersmark.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Enligt tabell nedan redovisas fastigheter som erhéller och avstar mark, bade kommu-
nala och enskilda som en f6ljd av planforslaget. Foljande enskilt dgda fastigheter ska
avstd allmén platsmark: Gamlestaden 740:127, Gullbergsvass 703:16.

Fastighet Erhéller mark i Avstar mark i Markanvindning
kvm ca kvm ca

Gamlestaden 2495 kvm Kvartersmark

740:158 Kontor, Centrum

Gamlestaden 22:14 | 2495 kvm Kvartersmark
Kontor, Centrum

Gamlestaden 95 kvm Kvartersmark E-

740:37 omrade

Nybildad Fastighet | 95 kvm Kvartersmark E-
omrade

Gullbergsvass 670 kvm Allmén plats Gata

703:16

Gamlestaden 670 kvm Allmén plats Gata

740:51

Gamlestaden 2165 kvm Allmén plats Gata

740:127

Gamlestaden 2165 kvm Allmin plats Gata

740:44

Gamlestaden 280 kvm Kvartersmark

740:127 Kontor, Bostider,
Centrum, Parke-
ring

Nybildad Fastighet | 280 kvm Kvartersmark

kvarter E Kontor, Bostider,
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Centrum, Parke-
ring

Gamlestaden 2110 kvm Kvartersmark
740:44 Kontor, Bostider,
Centrum, Parke-
ring
Nybildad Fastighet | 2110 kvm Kvartersmark
kvarter E Kontor, Bostider,
Centrum, Parke-
ring
Gamlestaden 90 kvm Kvartersmark
740:128 Kontor, Bostider,
Centrum, Parke-
ring
Nybildad Fastighet | 90 kvm Kvartersmark
kvarter E Kontor, Bostider,
Centrum, Parke-
ring
Gamlestaden 500 kvm Kvartersmark, Bo-
740:158 stider, Centrum,
Parke-ring
Nybildad Fastighet | 500 kvm Kvartersmark, Bo-
kvarter E stader, Centrum,
Parke-ring
Gamlestaden 50 kvim Kvartersmark Bo-
740:44 stader, Centrum
Nybildad Fastighet | 50 kvm Kvartersmark Bo-
kvarter B-3 stdder, Centrum
Gamlestaden 30 kvm Kvartersmark Bo-
740:48 stdder, Centrum
Nybildad Fastighet | 30 kvm Kvartersmark Bo-
kvarter B-3 stader, Centrum
Gamlestaden 640 kvm Kvartersmark Bo-
740:158 stider, Centrum
Nybildad Fastighet | 640 kvm Kvartersmark Bo-
kvarter B-3 stader, Centrum
Gamlestaden 2680 kvm Kvartersmark Bo-
740:158 stadder, Centrum
Nybildad Fastighet | 2680 kvm Kvartersmark Bo-
kvarter G stider, Centrum
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Gamlestaden 5410 kvim Kvartersmark Bo-
740:158 stdder, Centrum
Nybildad Fastighet | 5410 kvm Kvartersmark Bo-
kvarter H stdder, Centrum
Gamlestaden 650 kvm Kvartersmark
740:158 Skola, Centrum
Gamlestaden 650 kvm Kvartersmark
740:113 Skola, Centrum
Gamlestaden 760 kvm Kvartersmark
740:114 Skola, Centrum
Gamlestaden 760 kvm Kvartersmark
740:113 Skola, Centrum
Gamlestaden &5 kvim Kvartersmark
740:117 Skola, Centrum
Gamlestaden 85 kvm Kvartersmark
740:113 Skola, Centrum
Gamlestaden 100 kvim Kvartersmark
740:109 Skola, Centrum
Gamlestaden 100 kvim Kvartersmark
740:113 Skola, Centrum
Gamlestaden 875 kvim Kvartersmark
740:111 Skola, Centrum
Gamlestaden 875 kvm Kvartersmark
740:113 Skola, Centrum
Gamlestaden 295 kvm Kwvartersmark
740:118 Skola, Centrum
Gamlestaden 295 kvm Kwvartersmark
740:113 Skola, Centrum
Gamlestaden 465 kvm Kvartersmark Bo-
740:110 stider, Centrum
Gamlestaden 465 kvm Kvartersmark Bo-
740:109 stader, Centrum
Gamlestaden 75 kvim Kvartersmark Bo-
740:118 stader, Centrum
Gamlestaden 75 kvim Kvartersmark Bo-
740:109 stadder, Centrum
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Inlosen kvarter E

Delar av kvarter E ligger pa fastigheten Gamlestaden 740:127 och kommer att forvér-
vas av kommunen for att sdljas vidare som en del utav markanvisningen utav kvarte-
ret. Intentionen dr att kommunen ska avtala med fastighetsdgaren om forvérv utav del
av fastigheten och for detta kommer kommunen erldgga en marknadsmaissig erséatt-
ning. Ifall ett avtal om intentionerna av fastighetsforvérv inte tecknas innan detaljpla-
nen gar pa granskning skall en fastighetsindelningsbestimmelse utformas i samrad
med lantméterimyndigheten och de markanvisade. Syftet dr att genomforandet sékras
och att en dndamalsenlig fastighetsindelning ska gélla for kvarteret.
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Arrendeavtal avseende parkering med Goteborgs Stads Parkering under den norra
rampen till bron 6ver Sdvean har sagts upp, och 16per till och med 2019-12-31.

Arrendeavtal avseende parkering med PEAB Markutveckling AB, borjar gélla 2020-
02-20 och kommer ségas upp nir en permanent parkeringsldsning finns framme eller
senast 1 samband med att planens genomfors.

Tillfélliga nyttjanderatter for bodetablering m.m. finns inom planomradet 1 samband
med utbyggnad av detaljplan for Gamlestads torg etapp 1.

Markanvisningsavtal dr tecknade med AB Tornstaden och Forvaltnings AB Framti-
den avseende kvarter E och H, samt Veidekke Bostad AB avseende kvarter H.

Foravtal ar tecknade med fastighetsdgarna for fastigheterna Gamlestaden 740:127 och
Gamlestaden 22:14.

Viistsvenska Paketet

Avtal om medfinansiering av transportovergripande infrastrukturatgirder i
Vistsverige mellan Trafikverket, Véstra Gotalandsregionen, Region Halland, Gote-
borgs Stad och Gdteborgsregionens kommunalforbund dér projekt 407 berdr detalj-
plan for Gamlestads torg etapp 2 med totalt 525 miljoner kronor i 2009 ar prisniva
tecknades mars 2010.

Darefter har ett ”Avtal om genomforande av block 2 samt om forldngning av avtal om
genomforande av block 1 m.m. mellan Trafikverket, Vastra Gotalandsregionen, Reg-
ion Halland, Goteborgs Stad och Goteborgsregionens kommunalférbund” tecknats.
Projekt 407 ingér i avtalet och ger Goteborgs Stad rétt och skyldighet att utfora pro-
jektering av anldggningen. Planerad kostnad 50 miljoner kronor i 2009 ars prisniva.

Direfter har ocksa ett Paraplyavtal med overgripande bestimmelser for fardigstil-
lande av Vistsvenska Paketet” tecknats dir syftet dr att skapa en enhetlighet och tyd-
lighet infé6r kommande avtal.

Nu pagéar forhandling om Projektavtal for projekt 407 om resterande 475 miljoner
kronor i prisniva 2009.

Avtal mellan kommun och exploator

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmin plats, fastighetsbildningsétgérder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden m.m. ska be-
skrivas.

Innan detaljplanen antas ska, 1 enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och fastighetségarna till fastigheterna Gamle-
staden 740:127 och Gamlestaden 22:14, angdende genomforandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar
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inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till
kommunen och att stidlla en ekonomisk sdkerhet i samband med avtalets tecknande.
Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sidkerstills ekono-
miskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatdren innebér exploate-
ringsavtalet att kostnader for planens genomforande tydliggdrs och att exploatéren
kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats m.m.

Fastighetsédgaren till fastigheten Gamlestaden 22:14 forutsitts avstd ifrén ersattnings-
krav pa grund av att skyddsbestdmmelser och rivningsforbud infors for fastigheten,
vilket regleras i exploateringsavtalet mellan kommunen och fastighetségaren innan
detaljplanen antas.

Genomforandeavtal

Kommunen kommer att teckna genomforandeavtal gillande den kommunaldgda mar-
ken med berorda exploatorer avseende detaljplanens genomforande. Avtalen skall
bland annat reglera erforderliga markoverlatelser, stabilitetsatgérder (kontroll- och &t-
girdsprogram), markmiljokontrollprogram, gestaltningsprogram bebyggelse, gronyte-
faktor och nddvéndig samordning for planens genomforande mellan olika parter (ex-
ploatdrer och kommunen). Avtalet kan dven reglera eventuella upplatelser av bostiader
med sérskild service och forskola samt formedlingsritt av lagenheter for sociala be-
hov.

Ovriga avtal
Erforderliga avtal om fastighetsbildning/servitutsavtal/dvriga avtal for detaljplanens
genomforande kommer att upprittas.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal skall tecknas mellan kommunen och &dgaren till fastigheten Gullbergsvass
703:16 angéende inlosen av allmén plats GATA; och SKYDD vid Nya Slakthusgatan.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsidgaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sékerstélla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Koncessionsansékan
En koncessionsansdkan ar inlimnad av Goteborg Energi till Energimarknadsinspekt-
ionen for omldggning av 130 kV ledning i nytt ldge (dnr 2018-102110).

Vattenverksamhet
Atgirder i Siveén, sdsom anliggande av ny bro och ny stddmur samt utrivning av
ging- och cykelbro och befintlig bro 6ver Sdveédn (viadukten) m.m, kraver tillstand
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for vattenverksamhet (11 kap miljobalken) och/eller verksamhet som eventuellt kan
paverka natura 2000-omride (7 kap miljobalken). Mark- och miljddomstolen har [dm-
nat tillstdnd enligt miljobalken att utfora foreslagna atgérder i enlighet med domen.
Domen har vunnit laga kraft 2020-01-02.

Arkeologiska undersékningar

Innan marken tas i ansprék krévs tillstand for borttagande av fornlimning for delar av
planomradet. Tillstdnd for ingrepp for fornlamning kommer att sokas av respektive
fastighetségare och ska vara godkéant av lansstyrelsen innan marken kan tas i ansprak.

Biotopskydd

Kommunen kommer att anséka om dispens for biotopskydd for borttagande av trad
som omfattas av biotopskydd. Tillrdckligt underlag finns dnnu inte framtaget for att
beddma hur ménga trdd som paverkas. Traden foreslas ersittas med nya triad i luckor i
befintlig trddrad ldngs med befintlig lokalgata Gamlestadsvégen.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2020

Granskning: 1 kvartalet 2021

Antagande: 1 kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Utbyggnad

Med hénsyn till planomradets storlek och det omfattande arbete som krivs for ut-
byggnad av kommunaltekniska anléggningar och kvartersmark kommer omradet att
byggas ut etappvis.

Forvintad byggstart: 1 kvartalet 2022
Fardigstéllande: 1 kvartalet 2032

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga 1 en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomf6ran-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns 1 den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. For tva av
kvarteren borjar genomforandetiden forst att gilla fem &r efter det att planen vun-
nit laga kraft.
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Dagens trafikdominerade stadsmiljo (nedan) ersdtts med en tdt kvartersstad och offentliga stadsrum med vistelse-
kvaliteter. Den bebyggelse som nu uppfors inom etapp 1 byggs samman med dldre landshovdingekvarter. Industri-
omrddet i kv Sillen omvandlas dven till blandad stadsbebyggelse och Gamlestadsviigen blir en stadsgata.
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Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Utgéngspunkten for planforslaget har varit att omvandla det tidigare bildominerade
omradet till en funktionsblandad stadsdel dar stadslivet tillsammans med kollektiv-,
ging- och cykeltrafiken prioriteras. Stadsdelen ska dven tillforas storre vistelsekvali-
teter, med aterskapande och upprustning av torg-, gatu- och parkmiljéer.

Trafikforslaget har arbetats fram for att den huvudsakliga biltrafiken ska ledas langs
de storre gatorna och dirmed skydda de mindre gatorna inne bland bostadskvarteren.
Atgérder for att minska bullerpéverkan pa skolgirden och i parken har vidtagits.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att planomradet fortsitter att bestd av verksamheter och vég-
mark. Trafiksituationen forbli som den ér idag, Gamlestadsvagens viadukt 6ver Sa-
vedn och spdromradet kommer finnas kvar. Det skulle innebéra att det redan detalj-
planelagda omrddet Gamlestads torg etapp 1 skulle bli en svartillgidnglig inklimd 76"
mellan sparomraden, Sédvean och Gamlestadsvigen.

Planomradet skulle fortsédttningsvis inte innehdlla nagra bostdder, utan endast verk-
samheter och funktioner som innebér att det upplevs som svartillgéngligt och trafik-
belastat dagtid medan det blir folktomt och 6de kvillstid. Det bidrar till en kinsla av
otrygghet for de ménniskor som bor och vistas i omradet. De verksamheter som idag
finns 1 omradet skulle kunna finnas kvar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Utifrén oversiktliga analyser av planforslagets sociala konsekvenser och barnkonse-
kvenser har ett antal knickfragor pekats ut som behover tas hdnsyn till och arbetas vi-
dare med 1 det fortsatta planarbetet liksom i genomférandet. Dessa ir:

e Barns rorelsefrihet och skolstrak

e Tillgéng till friyta

e (Grona kvaliteter och aktiv fritid

e Otrygga platser och strak

e Forutsittningar for befintliga verksamheter och foreningar att vara kvar

Planforslaget innebér ett tillskott av ca 900 lagenheter. Med fler boende i omradet
Okar underlaget for ett storre serviceutbud och mer levande stads- och gatumiljoer.
Det ér osékert hur befintligt foreningsliv och verksamheter som &r beroende av laga
hyror pdverkas av nybyggnationen 1 Gamlestaden. Vid nybyggnation finns det en viss
risk for att hyrorna gér upp dven i omgivande omrdden och vissa verksamheter som
tidigare legat i omradet maste flytta. Det finns dven dldre byggnader inom planomra-
det som rivs inom kv Sillen med befintliga verksamheter. En del av dessa befintliga
verksamheter och foreningar dr en del av Gamlestadens sédrprégel och ér beroende av
laga hyror for att kunna fortsétta.

Den sociala och rumsliga analys som gjordes 2011 f6r befintliga forhallanden 1 Gam-
lestaden visade att boende och verksamma upplevde omradet som tryggt. Den véstra
delen av Gamlestaden med trafikviadukten samt den tidens sparvagnshéllplats (innan
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genomforandet av etapp 1) upplevdes dock som otrygga platser att vistas pa. Det har
gétt en tid sedan 2011 och stadsomvandlingen av Gamlestaden har pdbdrjats, bl.a.
med stationen och den nya knytpunkten. Béttre kunskap behover darfor inhdmtas om
otrygga platser och strak i Gamlestaden. En kartlaggning av hur ménniskor upplever
olika platser och strak i omradet och om det finns behov av sérskilda atgirder.

De foreslagna platserna for stadsdelens behov av offentligt tillgdngliga friytor dr be-
grinsade och kommer nyttjas av manga manniskor, bdda dagens och morgondagens
boende och verksamma. Antalet boende i Gamlestaden kommer med alla pdgaende
projekt att fordubblas och det blir en stor 6kning av antalet verksamma i stadsdelen.
Detta stiller krav pé att de vistelseytor som finns utformas med hdga krav pa kvalitet
och slittalighet och att alla de gator, strak och platser som finns utformas med grona
vistelsekvaliteter. Detta géller dven for strak inom kvarteret Sillen péd kvartersmark.

Forslaget innebér att den tidigare torgplatsen, som historiskt sétt varit en gron plats,
aterskapas och bidrar med grona kvaliteter. Den befintliga parken bibehalls men delar
av den tas 1 ansprak for skolans nyttjande. Vistelsekvaliteterna och ljudnivén i den be-
fintliga parken blir patagligt battre jimfort med tidigare. Sammantaget finns det dock
ett underskott pa gronytor inom planomrédet och i angrdnsade omraden. Genom riv-
ningen av trafikviadukten frigdrs gronytor sdder om Artillerigatan. Med planens ge-
nomforande ingdr iordningstillandet av natur-/parkmark utmed Sdvean. Det nya gron-
omradet ar en viktig del i att tillgodose behovet av friytor for boende och verksamma
inom planomradet och i nédrliggande omraden. En framtida vision &r att gronytan ut-
vidgas och utvecklas till en stadsdelspark. Ett storre gronomrade skulle gynna sévil
planomrddet som intilliggande omriden pé béda sidor av Sdvean.

En eventuell framtida stadsdelspark skulle gora att kopplingen till Sévedn och Arum-
met dnnu viktigare. Med Artillerigatan utformad som stadsgata och med sékra dver-
gangstillen som binder ihop de norra och sddra delarna av Gamlestaden kan kopp-
lingarna till Arummet forstirkas. Planforslaget kommer géra trafiksituationen for
oskyddade trafikanter betydligt bittre 1 och med att Gamlestadsvédgen, Slakthusgatan
och Artillerigatan utformas som stadsgator, gdng- och cykelnétet blir utbyggt och far
bredare ytor samt att oskyddade trafikanter prioriteras 6ver bilburen trafik. Samman-
taget bedoms detta gora att det blir lattare for barn och unga att ta sig fram 1 stadsde-
len. Huvudgatorna genom omradet far en mindre bildominerad utformning vilket ger
en upplevelse av mer ménniskovinliga miljoer, med plats for uteserveringar och
stadsliv.

Trots vissa osdkerheter om de sociala konsekvenserna med planforslaget, framfor allt
med avseende pa trygghet, bristen pa fri- och gronytor och risken med forhojda hyror
1 omrédet, bedoms dndé konsekvenserna positiva i och med att stadsmiljon blir sa
mycket béttre utformad for stadens och de boendes och verksammas perspektiv samt
att trafiksituationen for oskyddade trafikanter forbattras i s& hog utstrackning. Till-
gingligheten till alla delar av Gamlestaden blir storre, bdde for de boende 1 omréadet
och for ménniskor som kommer utifrdn med kollektivtrafiken eller som cykelpendlar
till och frn de norddstra stadsdelarna.

Fortsatt arbete behovs med de sociala fragorna och med barnperspektivet inom plan-
arbetet och 1 genomforandet.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplanen for Goteborg och Fordjupad dversikts-
plan for Gamlestaden- Bagaregérden.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan och kom da fram till att den nya detaljplanen
for Gamlestads torg etapp 2 antas medfora en betydande miljopéverkan (Goteborgs
stad, 2018) eftersom Natura 2000-omridet kring Sévedn berors, men dven riksintresse
for naturvard och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Miljokonsekvensbeskrivning

En av de direkta konsekvenserna av planforslaget ar att fler ménniskor kommer att bo
och vistas inom omrddet jimfort med idag. Detta &r det huvudsakliga syftet med pla-
nen men kan ge negativa konsekvenser pa ménniskors hélsa pa grund av nérheten till
vég-, jarn- och spérvégstrafik. Skyddsatgirder behdvs for att komma tillrdtta med bul-
ler, vibrationer och luftfororeningar vilket sdkerstdlls genom inarbetade planbestam-
melser i plankarta samt vid framtida bygglovsprovning. Flera positiva konsekvenser
uppkommer med planen, bland annat béttre trafikklimat for oskyddade trafikanter och
en aterstélld kvartersstruktur runt Banérsparken. De negativa konsekvenserna av den
fardiga planen pa naturmiljon och bevarandevirdena for Natura 2000-omradet Sédvean
beddms vara sma. Aven sanering av mark och bittre omhindertagande och rening av
dagvatten dr positivt for naturvirdena i Sdvean. Planomradet har ett underskott pa
gronytor men genom rivningen av trafikviadukten frigors ytor sdder om Artilleriga-
tan. Dessa ytor planeras pé sikt utvidgas till en stadsdelspark och kan bidra till 6kade
mojligheter for rekreation i Gamlestaden. Planforslaget har utvérderats mot relevanta
nationella miljokvalitetsmél och bedoms inte motverka mojligheterna att nd malen.
Med inarbetade planbestdmmelser och under forutsittningar att byggfasen utfors med
forsiktighet bedoms konsekvenserna for MKN vara sma och konsekvenserna for be-
rorda riksintressen vara obetydliga.

Se miljokonsekvensbeskrivningen (COWI 2019-11-20) {6r mer utforlig redovisning.
Miljomal

I miljokonsekvensbeskrivningen bedémdes foljande miljomal vara relevanta for mil-
jokonsekvensbeskrivningen: Begrdnsad klimatpdaverkan, Frisk luft; Gififri miljo, Le-
vande sjoar och vattendrag; God bebyggd miljo; Ett rikt viixt- och djurliv. Ovriga

miljokvalitetsmal bedoms inte paverkas alls eller i mycket liten omfattning och kom-
mer inte att tas upp i1 denna MKB.
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Av de studerade miljomélen bedéoms samtliga moétas med de atgirder som foreslés i
planforslaget vidtas: begrdnsad klimatpaverkan, levande sjoar vattendrag, grundvat-
ten av god kvalitet, god bebyggd miljo.

Miljomalen behandlas mer ingdende i miljokonsekvensbeskrivningen (COWI, 2019-
11-20).

Paverkan pa stadsbilden

Planforslaget kommer innebéra att stadsbilden mot vister fordndras och ge en ny hog-
rest stadssiluett tillsammans med de nya byggnaderna kring resecentrumet. Inom
planomradet anpassas bebyggelsens takutformning och skala for att samspela med de
befintliga landshovdingehusens karaktdr. Gamlestaden kommer ddrmed far tillbaka

sin kvartersstruktur och sitt stadsgatunit, istéllet for att vara en plats préiglad av biltra-
fik.

Kulturmiljé

Fornldmningar kan komma att paverkas av en exploatering i omradet. Dock kommer
de eventuella fornldmningar som paverkas av planen att undersokas vilket kan bidra
till vérdefull beskrivning och forstaelse for kulturmiljon och omradets historia.

Forslaget bedoms inte medfora ndgra negativa konsekvenser for kulturmiljon dé de
befintliga byggnaderna bevaras och skyddas, de nya byggnaderna anpassas i bade
hojd och utformning samt att kvarteret Langan aterfir den f6r omrddet typiska slutna
kvartersstrukturen.

Paverkan pa luft

Den del av planomradet diar hogst halter av luftfororeningar beréknats ar i gaturum-
met pd Gamlestadsvigen mellan Slakthusgatan och Artillerigatan. Anledningen till att
halterna ar hogre dér &n pa andra hall inom planomradet beror troligen pa att fem till
atta vaningar hoga byggnader kantar vigen pé béda sidor och ett slutet gaturum bil-
das, vilket forsdmrar spridningen av luftféroreningar. P4 denna striacka dverskrids el-
ler tangeras MKN (miljokvalitetsnormer) for dygns- och timmedelvérdet av NO-
(kvéavedioxid) for scenariot ar 2025. Dock bor noteras att detta scenario med sa hoga
halter av NO: inte kommer att intrdffa eftersom planomradet byggs ut i etapper, och
kvarteren som ligger dster om Gamlestadsvégen har en fordrojd genomforandetid in-
skriven i planen, i syfte att undvika dverskridande av MKN. Ar 2025 kommer Gamle-
stadsvdgen att vara ett enkelsidigt gaturum vilket ger en bittre omblandning av luften
och ldgre halter av luftféroreningar. Halterna av NO- véntas sjunka i framtiden pa
grund av den pagéende teknikutvecklingen som leder till renare forbranningsmotorer
och att det forvéntas bli en hogre andel eldrivna fordon i framtiden. NO:-halterna be-
raknas generellt vara ldgre ar 2025 dn idag, och mycket ldgre ar 2035 jamfort med
idag. Ar 2028, niir planen medger byggnation av kvarteren pa dstra sidan av Gamle-
stadsvdgen, uppskattas emissionerna for ldtta och tunga fordon vara 34 respektive 16
procent ldgre an ar 2025, vilket medfor sa pass mycket ldgre halter av NO: i det aktu-
ella gaturummet att MKN klaras. Ar 2035, niir planomradet beriiknas st helt firdig-
byggt, visar berdkningarna inte pa nagra risker for 6verskridande av MKN {6r NO..

Goteborgs Stad, Planhandling 93 (98)



Paverkan pa vatten och strandskydd

De negativa konsekvenserna for Sdveédns vattenmiljoer bedoms vara smé eftersom en
bro ersitts med en annan i liknande storlek, vilket innebér begrénsat intrang i Sdveéans
vattenmiljoer. Ingen forsdmring eller inverkan pa mdjligheten att uppna god status for
MKN for vattenkvalitet eller laxfiskvatten beddms heller uppkomma i Sdvean av den
fardiga planen. Detta &r dock under forutséttning att byggfasen genomfors med forsik-
tighet, eftersom det finns risk att negativa effekter sasom grumling, buller och vibrat-
ioner kan uppkomma vid arbeten ndra vattnet. Béttre dagvattenrening i planomradet
efter en genomford plan kommer dven att minska fororeningsbelastningen pa recipi-
enterna for dagvatten i Gota dlv och Sdvean vilket &r positivt och bidrar till att uppné
miljokvalitetsnormerna.

En samlad bedomning ger att planforslaget paverkar Sdvean i liten utstrackning och
didrmed forvintas ingen forsdmring eller inverkan pa mojligheten att uppna god status
for MKN for vattenkvalitet i Sdvean. Det samma géller for MKN for laxfiskvatten i
Sévedn. D& markfororeningar saneras och dagvattenrening okar innebér det att forore-
ningsbelastningen pa Gota dlv och Sédvedn minskar, vilket bidrar till att uppna miljo-
kvalitetsnormerna. Forutsatt att byggskedet genomfors med forsiktighet bedoms den
fardigutbyggda planen inte heller paverka mojligheterna for Sdveédlaxen att vandra i
Savean.

I samband med ny detaljplanlaggning kommer strandskyddet aterintrida for delar av
planomrédet. En forutséttning for ett genomforande av detaljplanen r att strandskyd-
det ater havs. Strandskyddet foreslas upphévas for samtliga delar av planen utom den
del i plankartan markerat med anvdndning W1. Konsekvenserna av ett upphdvande av
strandskyddet inom planomradet bedoms vara obetydliga da de &tgédrder som planen
medger inom strandskyddsomrdde genomfors pa mark som lidnge varit ianspriktagen
och som saknar betydelse for strandskyddets syften.

Paverkan pa naturmiljo

I samband med utvecklingen av kvarteren 1 ndrheten av Banérsparken kommer trad att
behova tas ned. Trad som ingar i alléer som omfattas av det generella biotopskyddet.
Traden i den sodra delen av parken kan péverkas i samband med utbyggnaden av sko-
lan och utmed gatan Gamlestadstorget kommer trdd att pdverkas av nya gator och bo-
stadskvarter. Konsekvenserna bedoms dock som sma dé storre sammanhingande de-
lar av alléerna kommer att bevaras.

Kommunen har i samband med miljddomen for Gamlestads torg etapp 1 (mél nr M
6777-11) atagit sig att vidta kompensationsatgérder, vilket innefattar tradplantering
langs med vattnet vid rivning av trafikviadukten. Eftersom kantzonen dir viadukten
legat blir fti tillats en forldngning av befintlig tridbérd. Detta bedoms som positivt for
naturvdrdena 1 Sdvean, da tradbéarden hjélper till att skugga vattnet och bidrar med or-
ganiskt material till &n.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for naturmiljéerna av den fardigbyggda planen
vara smé och den bedoms mojlig att forena med omradets naturvdrden. Konsekven-
serna pd naturmiljon och bevarandevirdena for Natura 2000 bedoms vara obetydliga.
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Paverkan pa trafik

Planforslaget innebér stora fordndringar i trafiken jamfort med dagens situation. Gam-
lestadsvégens bro och viadukt 6ver Sdvean och sparvdgen (mot Kortedala/Bergsjon)
rivs och ersitts med en ldgre bro 6ver endast an. Den befintliga gang- och cykelbron
lamnas som den dr och paverkas inte av planforslaget.

Trafikforslaget for detaljplanen innebir att planskildheten mellan fordonstrafik, kol-
lektivtrafik och oskyddade trafikanter byggs bort och ersitts med korsningspunkter 1
plan. De storsta fordndringarna kommer att ske pa Gamlestadsvigen, Artillerigatan
och Slakthusgatan. Trafikforslaget innefattar ett val utbyggt gang- och cykelnét som
ger plats at stora cykelfloden med god framkomlighet samt breda strak for fotgidngare.
I kombination med att gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras och det blir fler
korsningspunkter for biltrafiken kommer framkomligheten for bilar att minska, samt
mojligheterna att vilja mer hallbara trafikslag att 6ka. Med mer begrénsad framkom-
lighet genom Gamlestaden och nya korvagar via vag E45 kan den storsta delen av ge-
nomfartstrafiken ta andra vigar, vilket dven patagligt minskar den tunga trafiken ge-
nom Gamlestaden.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen ha stor paverkan pa trafiken i planomrédet.
Om denna péaverkan ger positiva eller negativa konsekvenser beror pa vilket trafikslag
man tittar pd. Den foreslagna trafikutformningen medfor en forsdmring av framkom-
ligheten for bilburen trafik i jimforelse med nollalternativet, eftersom det innebér fler
korsningspunkter i plan. Som resultat av detta berdknas en stor del av genomfartstrafi-
ken vilja en annan vig dn genom Gamlestaden. Detta ger viss omflyttning av trafiken
pa det nationella vignitet i planomradets niromrdde, dir vig E20 och vdg E45 som ér
av riksintresse for kommunikationer ar lokaliserade. En omflyttning av trafik till det
nya Slakthusmotet och till viss del till Munkebécksmotet bedoms dock inte ha ndgon
pataglig paverkan pa det nationella vignatet. For oskyddade trafikanter bedoms situ-
ationen bli avsevirt mycket béttre i samband med utbyggnad enligt planforslaget.
Detta eftersom oskyddade trafikanter prioriteras dver bilburen trafik och far sdkrare
korsningspunkter, vilket bidrar till att mdjligheterna att vélja cykel- och kollektivtra-
fik okar.

Risk och sakerhet

Planomradet dr framfor allt utsatt for risker fran farligt godstransporter pa jarnvag. |
direkt anslutning till planomradet ligger flera spar dér det transporteras farligt gods. 1
nidromradet finns ocksa andra transportleder for farligt gods men dessa bedoms ligga
pd ett s 1dngt avstind att de inte antas ha ndgon paverkan pd planomradet. En anligg-
ning som hanterar diverse kemikalier ligger p4 400 meters avstand frdn planomridet.
En riskutredning har tagits fram till detaljplanen och plankartan har utformats utifran
riskutredningens rekommendationer. Eftersom foreslagna skyddsétgéarder och skydds-
avstind beaktas i planen och sikras upp med planbestimmelser bedoms konsekven-
serna av planforslaget som tolerabla med avseende pa risknivan for bade individ- och
samhéllsrisk.

I samband med ett genomforande av detaljplanen bedoms risken for 6versvimning
vid skyfall minska genom 6kad kapacitet for ytvattenavrinning norrut och anldggande
av skyfallsyta mellan banvallarna for sparvéag och jarnvag.
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Inom omradet finns det markfororeningar som overskrider Naturvardsverkets riktvir-
den for kédnslig markanvdndning. I samband med ett genomforande av detaljplanen
behdver det utredas vidare i1 vilken man marksanering eller andra atgérder behovs for
att anpassa omradet for bostadsbebyggelse. Da atgérder vidtas finner framtagna utred-
ningar inga hinder mot den planerade markanvandningen enligt planforslaget.

Buller, vibrationer och stomljud

Planomréadet paverkas av nérheten till tung trafik pa vég, jirnvag och sparvag. Att
bygga bostidder inom omradet kan, utan skyddsatgérder, paverka méanniskors hilsa ne-
gativt 1 form av luftféroreningar, buller och vibrationer. Enligt framtagen bullerutred-
ningen indikeras att det inom planomradet finns fasader och platser som dverskrider
géllande riktvarden for buller utan atgirder. Det finns dven risk for vibrationer och
stomljud i de delar av planomradet som gréinsar till jarnvadg och sparvig.

Sammantaget bedoms konsekvenserna av planforslaget med avseende pa buller bli
mattligt negativa, detta pa grund av planomrédets utsatta 1ige mellan manga storre
trafikleder. Med planldsningar som tillater en ldgenhetssida in mot gérd samt buller-
plank och skdrmar mellan huskroppar och mot végar kan ljudmiljoerna forbattras och
géllande riktlinjer foljas, bade inomhus och utomhus, samt att MKN (miljokvalitets-
normer) for buller klaras. Planen bedoms dven forbittra bullernivan for befintliga bo-
stdder och parkmiljon som skidrmas av med nya kvarter. Risken for vibrationer och
stomljud méste beaktas vid nybyggnation och skyddsatgéarder kan behdva vidtas for
att minimera dessa storningar.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster frén forséljning av kvartersmark och exploaterings-
bidrag. Fastighetsndamnden far ocksa utgifter for utbyggnad av gata, torg och park,
ledningsomldggningar, marksanering, arkeologiska utredningar, inlésen av allmén
plats, kompensationsatgirder, markforvérv och forrittningskostnader. Utanfor plan-
omrédet far fastighetsndmnden utgifter for stabilitetshdjande atgérder och anlédggande
av park.

Trafikndmnden far utgifter for anldggandet av gata, skydd och bro. Utanfor planomra-
det far trafikndmnden utgifter for gata, anslutning sparvig och cirkulationsplats samt
kompensationsatgérder for vattendom (M6777-11) géllande Gamlestads torg etapp 1.
Trafikndmnden fir inkomster via Viastsvenska Paketet Blockavtal 2 och forhandling
pagar om Projektavtal for projekt 407, se rubrik Befintliga avtal.

Park- och Naturndmnden far utgifter for anldggande av park inom och utanfor plan-
omrédet.

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av vatten och avlopp.

Lokalndmnden far utgifter for byggnation av skola F-3.
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Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Fastighetsnimnden fér intikter for kommunintern markupplatelse for skola.

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningen 1 form av rénta och avskriv-
ningar samt for skétsel och underhall av allmén plats, gata, skydd och bro innanfor
planomradet och drift och underhall av gata och cirkulationsplats utanfér planomra-
det.

Park- och Naturndmnden fér kostnader for driften av anldggningen 1 form av rénta
och avskrivningar samt for skdtsel och underhdll av allmén plats, torg och park inom
planomradet och park utanfor planomradet.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av VA-anldggningar.

Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, rinta och avskriv-
ningar samt 6kade driftskostnader for skola. Lokalndmnden fér intdkter frdn uthyrning
av anldggningen samt utgifter for inhyrning av lagenheter for bostdder med sérskild
service.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far utgifter for samtliga atgérder inom kvartersmarken och for mark-
kop/markupplételse, servitut, myndighets- och anslutningsavgifter, m.m.

Forutom ovanstdende utgifter far exploatoren tillika fastighetsdgaren for Gamlestaden
740:127 utgifter for utredningar i egenskap av markigare (geoteknik, markmiljo, ar-
keologi, m.m.), rivning av byggnad, exploateringsbidrag, lantméteriforréttning, led-
ningsomliggningar, ersittande av befintligt skyddsrum etc. Samma fastighetsigare far
inkomster till foljd av inlosen av allmén platsmark GATA; samt kvartersmark med
andamél KPC7 och BCP inom kvarter E.

Forutom ovanstdende utgifter far exploatoren tillika fastighetsdgaren for Gamlestaden
22:14 utgifter for utredningar 1 egenskap av markégare (geoteknik, markmiljo, arkeo-
logi, mm), rivning av byggnad, utbyggnad av kvartersmark, exploateringsbidrag, led-
ningsomldggningar, lantmiteriforréttning etc.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Gullbergsvass 703:16

Far intdkter for att avstd mark for allmén plats GATA1 och SKYDD och erhéller,
utan ersittning, ett utokat servitut for Jairnvagsbro pd samma omréde.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen &r forenlig med 6versiktsplanen for Goteborg, liksom med den fordju-
pade oversiktsplanen for Gamlestaden. Planforslaget Gverensstimmer dven med in-
riktningen i arbetet med ny OP och ny FOP for Centrala Géteborg.
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Detaljplanen dr framtagen av White arkitekter AB genom Gunnar Stomrud (ansvarig),
Erica Folkesson, Sofie Granberg och Pontus Karlsson.

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Mattias Westblom
Planchef Projektledare

For Fastighetskontoret

Maria Brandt Thomas Franzén
Projektledare Exploateringsingen;jor
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